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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgdrze” w Kielcach za rok 2024

I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot i zakres dzialalnoSci.
Rejestracja i wpisanie Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe Wzgoérze” dokonane

zostalo w Sadzie Rejonowym w Kielcach Wydziat V Sekcja Rejestrowa RSA 1212 w dniu
29.02.1996r. Spétdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000073408, Statystyczny numer identyfikacyjny REGON 290673850 nadany
zostat w dniu 01.03.1996r. Spotdzielnia posiada Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 657-10-
80-886, wydany w dniu 1 marca 1996 roku przez Urzad Skarbowy w Kielcach.

Spoétdzielnia dziata na podstawie:

o Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spoldzielcze [Dz.U.2024.593],

o Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych [Dz.U.2024.558],

o Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgorze” w Kielcach uchwalonego przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Uchwatg Nr 3 z dnia 10.11.1995r., ktory zostat
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym X Wydzial Gospodarczy KRS Kielce w dniu
29.02.1996r. (z pOZniejszymi zmianami) — ostatnia zmiana uchwalona na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 14.06.2023r.,

e Regulaminéw wewnetrznych Spotdzielni.

Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni, wynikajacym ze Statutu i wpisu do rejestru sgdowego
Jest:

e zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

e zarzgdzanie nieruchomogciami niemieszkalnymi,

e prowadzenie dziatalnosci spoleczno-wychowawczej,

e wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

e prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

e prowadzenie dzialalnosci w zakresie osiedlowe]j telewizji kablowej i dostgpu do

Internetu.
W zasobach Spoétdzielni na koniec 2024 roku znajdowato si¢:

- 65 budynkéw wielorodzinnych,

- 3692 mieszkania w zabudowie wielorodzinnej,

- 47 domkdéw/segmentéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j,

- 7 pawilonéw handlowo-ustugowych,

- 4 wymiennikownie ciepta, w tym 3 wolnostojace.

2. Teren dzialania. )
Spoldzielnia dziata na rynku krajowym na terenie miasta Kielce - Osiedle Swigtokrzyskie.

3. Organy Spéldzielni.
Zgodnie z § 49 ust. 1 Statutu SM ,,Wichrowe Wzgdrze” organami Spétdzielni sa:
- Walne Zgromadzenie.
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad,
- Rady Nieruchomosci (Budynkdéw).

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni. Do jego wylacznej
whasciwosci nalezy w szczegdlnosci uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
zatwierdzanie rocznych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz sprawozdania
finansowego, uchwalanie zmian Statutu, podejmowanie uchwal w sprawie zbycia
nieruchomosci oraz innych uchwal majacych istotny wptyw na funkcjonowanie Spotdzielni.
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Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w dniu 12.06.2024r. Zawiadomienie o czasie, miejscu
i porzadku obrad wraz z informacjg o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal zostalo dostarczone w statutowym terminic wszystkim uprawnionym cztonkom
Spotdzielni. Walne Zgromadzenia podjeto 10 uchwal, w tym m. in. zatwierdzilo sprawozdania,
udzielito absolutorium cztonkom Zarzadu i podzielito nadwyzke bilansowg za 2023 rok.

Rada Nadzorcza sprawuje biezgcg kontrolg nad dziatalno$cig Spétdziclni. Do zakresu jej
dziatania nalezy m. in. podejmowanie uchwat okreslajacych szczegblowe zasady rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i wysokosci oplat za lokale, zatwierdzanie
rocznych planéw gospodarczych, weryfikacja i analiza kwartalnych sprawozdan z wykonania
planéw. Rada Nadzorcza na kadencje na lata 2022+2025 zostala wybrana
w dziewigcioosobowym sktadzie na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbylo si¢ w dniu
09.06.2022r. i bylo kontynuowane w dniu 01.07.2022r. Walne Zgromadzenie w dniu
14.06.2023r. uzupetnito sktad Rady Nadzorczej o kolejne 2 osoby. Aktualnie Rada Nadzorcza

liczy 11 cztonkow.
Rada Nadzorcza w 2024 roku odbyla 12 posiedzen, na ktérych podjela tacznie 75 uchwat.

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz. W 2024 roku
Zarzad Spoldzielni pracowat w skladzie:

e Artur Kozub - Prezes Zarzadu,
e Elzbieta Pasternak - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych — Giéwny Ksiggowy,
e Pawel Dencka - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych.

Zarzad w 2024 roku odbyt 43 posiedzenia, na ktérych podjat facznie 744 uchwaty, zajmujgc sie
w szczegdlnosci nastgpujgcymi zagadnieniami:
opracowywanie planéw ekonomiczno-finansowych Spétdzielni, planéw remontow
nieruchomogei budynkowych i mienia, realizacja oraz analiza ich wykonania,
prawidlowa gospodarka finansami — dbalo$é o plynnosé finansowg Spdtdzielni
i utrzymanie wiasciwych wskaznikéw ekonomicznych,
kontrola kosztow i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 lokalami
uzytkowymi,
- analiza zuzycia medidw,
- racjonalizacja wydatkow i kosztow wewnetrznych,
- kontrola poziomu zadhizenia w oplatach eksploatacyjnych - analiza zaleglosci
czynszowych cztonkdéw,
prowadzenie aktywnej polityki windykacyjnej wobec o0s6b uchylajacych sie od
wnoszenia opfat,
- wiasciwa obstuga techniczna i administracyjna zasobéw, rozpatrywanie wnioskGw
z zakresu gospodarki lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi,
rozpatrywanie wnioskow wiascicieli lokali mieszkalnych w sprawie przyjecia w poczet
cztonkdw lub rezygnacji z czlonkostwa,
- prowadzenie i biezaca aktualizacja rejestru cztonkéw,
- rozpatrywanie podan skierowanych do Zarzadu Spétdzielni,
- przygotowanie i opracowanie wnioskéw kierowanych do Rady Nadzorczej,
zawieranie umow, sprawy pracownicze i socjalne, wspéldziatanie z organami wihadzy
samorzgdowej oraz organizacjami sp6tdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi,

- realizacja zatozen planu dzialalno$ci spoteczno-wychowawczej,

- prowadzeniem biezacej dziatalnosci Spéidzielni w ramach swoich kompetencii.

Rady Nieruchomosci (Budynkéw) — sg przedstawicielami cztonkéw Spotdzielni w dangj
nieruchomosci budynkowej i reprezentuja jej interesy wobec organéw Spoétdzielni. Do zakresu
dziatania Rad Nieruchomosci nalezy wspélpraca z Zarzadem i dziatami Spétdzielni w sprawie
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ustalania planéw remontéw nieruchomosci, zglaszania usterck ujawnionych w trakcie
eksploatacji nieruchomosci, opiniowania i wnioskowania wysokosci odpiséw na remonty,
dbafoéci o mienic wspélne, szerzenie kultury wspolzycia wéréd mieszkancow, tworzenie
dobrosasiedzkich stosunkéw oraz prowadzenie postgpowania pojednawczego pomigdzy
zwasnionymi mieszkancami.

W 2024 roku w strukturach Spotdzielni funkcjonowaly 53 Rady Nieruchomosci.
W 7 przypadkach obowigzki Rady Nieruchomosci zgodnie z Rozdziatem V pkt 3 Regulaminu
Rad Nieruchomosci w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgorze” w Kielcach pelni

Zarzad Spotdzielni.

4. Lustracja ustawowa za lata 2018-2020.
Dane dotyczgce przeprowadzonej lustracji sg nastepujgce:

e Lustracja zostala przeprowadzona przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Warszawie w okresie od 22.02.2021r. do 20.05.2021r.,

o Lustracja objeto catoksztalt dziatalnosci Spoldzielni za okres od 01.01.2018r. do
31.12.2020r.,

e 7 lustracji pelnej zostal sporzadzony protokot, ktory zostat podpisany przez stromy
w dniu 20.05.2021r.,

o Do Spoldzielni zostal przesfany z Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych w Warszawie list polustracyjny z dnia 02.06.2021r. zawierajacy
nastepujacy trzy wnioski polustracyjne:

1) Urealnienie stawki oplat funduszu remontowego w celu wyeliminowania
ujemnego stanu tego funduszu na niektérych nieruchomosciach.

2) Kontynuacja windykacji z tytulu oplat za uzytkowanie lokali.

3) Biezgca weryfikacja stanu odpiséw aktualizujgcych zalegle naleznosci ze
wzgledu na uprawdopodobnienie niesciggalnosci.

e Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 22.09.2021r. podjeto Uchwale Nr 12/2021
w sprawie przyjecia do realizacji wydanych przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni ~ Mieszkaniowych wnioskdw  polustracyjnych ~ wynikajacych
z przeprowadzonej lustracji ustawowej z dziatalnosci Spétdzielni za lata 2018+2020,

e Walne Zgromadzenie Czlonkéw na posiedzeniu w dniu 09.06.2022r. i kontynuowanym
w dniu 01.07.2022r. podjelo Uchwale Nr 6/2022 w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgdrze” w Kielcach
z realizacji wydanych przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Warszawie wnioskéw polustracyjnych z dzialalnosci Spéldzielni za lata 2018+2020

e Walne Zgromadzenie Czlonkéw na posiedzeniu w dniu 14.06.2023r. podjeto Uchwatle
Nr 6/2023 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej
, Wichrowe Wzgérze” w Kielcach z realizacji wydanych przez Krajowy Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie wnioskéw polustracyjnych
z dzialalnosci Spoldzielni za lata 2018+2020),

o Walne Zgromadzenie Czionkéw na posiedzeniu w dniu 12.06.2024t. podjeto Uchwalg
Nr 9/2024 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej
 Wichrowe Wzgérze” w Kielcach z realizacji wydanych przez Krajowy Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie wnioskow polustracyjnych
z dzialalnosci Spoldzielni za lata 2018+2020.

Ponadto w trakeie lustracji nie stwierdzono nieprawidlowodci w zakresie dziatania organow
Spéldzielni tj. Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Nieruchomosci. Dziatania organow Spotdzielni
w zakresie windykacji uznano za prawidlowe, wskazujac jednakze na konieczno$¢ ich
intensyfikacji. Gospodarka remontowa prowadzona jest wiasciwie na podstawie planow
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg. Na roboty remontowe zawierane byly umowy
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z wykonawcami wytonionymi w drodze prawidlowo przeprowadzonych przetargéw. Nie
stwierdzono nieprawidfowosci takze w zakresie zagadnien finansowo-ksiggowych.

5. Lustracja ustawowa za lata 2021-2023.
Dane dotyczace przeprowadzonej lustracji sg nastepujace:

e Lustracja zostata przeprowadzona pizez Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Warszawie w okresie od 29.01.2024r. do 17.04.2024r.,

* Lustracjg objeto caloksztaft dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2021r. do
31.12.2023r.,

° Z lustracji pelnej zostal sporzadzony protokot, ktéry zostat podpisany przez strony
w dniu 17.04.2024r,,

° Do Spéldzielni zostal przestany z Krajowego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Warszawie list polustracyjny z dnia 13.05.2024r. zawierajacy
nastgpujacy wniosek polustracyjny:

1) Urealni¢ stawki odpisu na fundusz remontowy w kierunku likwidacji ujemnych
sald tego funduszu w czesci nieruchomosci.

e Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 12.06.2024r. podj¢to Uchwale Nr 10/2024
W sprawie przyjeeia do realizacji wydanych przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni ~ Mieszkaniowych ~ wnioskow polustracyjnych ~ wynikajacych
z przeprowadzonej lustracji ustawowej z dziatalnosci Spéidzielni za lata 2021+2023,

Ponadto w trakcie lustracji ponownie nie stwierdzono nieprawidtowosci w zakresie dziatania
organéw Spéidzielni tj. Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Nieruchomosci. Dziatania organow
Spotdzielni w zakresie windykacji uznano za prawidtowe. Gospodarka remontowa prowadzona
jest wlasciwie na podstawie planéw zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza, a na roboty
remontowe zawierane byly umowy z wykonawcami wylonionymi w drodze prawidlowo
przeprowadzonych przetargéw. Nie stwierdzono réwniez zadnych nieprawidtowosci takze
w zakresie zagadnieri finansowo-ksiegowych.

6. Przychody.

Zrédlem przychodéw Spotdzielni sg ustugi z tytuhn zarzadu nieruchomosciami i dostawy
mediow, ustugi eksploatacji, konserwacji i biezacych remontéw nieruchomosci, najmu lub
dzierzawy, ustug osiedlowej telewizji kablowej, Internetu oraz z tytutu reklam.

Spétdzielnia corocznie osigga dodatni wynik finansowy na dzialalnosci dotyczgcej najmu lokali
uzytkowych i dzierzawy terenu oraz pozostalej dziatalnosci.

Przychody Spéldzielni ze sprzedazy netto w 2024 roku wyniosly 34 883 358,81 zi, z czego:

o dziatalno$¢ podstawowa - ustugi dla GZM - 27223 746,39 zt
e wynajem lokali uzytkowych - 5330749,07 zt
e dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna - Klub ,,.SABAT” - 509 413,48 zt
e ushugi internetowe - 436 259,46 zt
e ushugi TVK : - 1067 535,21 zt
e dzialalnosé pozostata - 315 185,20 zt
e sprzedaz towardéw i materiatow - 470,00 zt.

7. Odbiorcy ustug Spéldzielni.

Odbiorcami ustug Spéldzielni sg klienci bedacy osobami fizycznymi oraz prawnymi, w tym:
cztonkowie posiadajacy spdldzielcze lokatorskie i wlasnodciowe prawa do lokali, wiasciciele
lokali mieszkalnych bedacy i nie bedacy czlonkami oraz najemcy lokali mieszkalnych

1 uzytkowych oraz dzierzawcy terenu.
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Spéldzielnia posredniczy réwniez w dostawic wody i ciepta do 8 obiektéw uzytecznosci
publicznej, tj.:
e Szkota Podstawowa Nr 33, Swietokrzyskie Centrum Doskonalenia Nauczycieli
(pawilon D) - ul. Marszatka J. Pitsudskiego 42,
e Migjski Zarzad Budynkow w Kielcach - ul. J. Nowaka Jeziorafiskiego 53,
e Przedszkole Samorzadowe Nr 40, ul. ul. Marszatka J. Pilsudskiego 30,
e Przedszkole Samorzadowe Nr 5, ul. J. Nowaka Jeziorafiskiego 67,
e Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach - ul. J. Nowaka Jeziorafiskiego 75,
o Swietokizyskie Centrum Profilaktyki i Edukacji, ul. I. Nowaka Jezioranskiego 65,
o Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. J. Nowaka Jezioranskiego 93,
o Plebania Parafii Rzymskokatolickiej Sw. Jadwigi Krolowej — Skwer Sw. Jadwigi
Krolowej 2.
8. Zatrudnienie.
Zatrudnienie w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe Wzgorze” w 2024 roku oraz w 2023
roku na dzien 31 grudnia wg grup zawodowych, przedstawia sig nastgpujgco:

Tabela 1. Zatrudnienie w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgdrze” w Kielcach

Wyszczegolnienie 31.12.2024r. 31.12.2023r.
wg grup zawodowych etaty osoby | etaty osoby
Zatrudnienie ogdlem, z tego: 35,95 37 36 37
1) pracownicy obshugi, z tego: 32,95 34 33 34
- pracownicy administracyjno-biurowi 21,95 23 23 24
- konserwatorzy 1] 11 10 10
2) pracownicy kierownictwa — Zarzad Spoldzielni 3 3 3 3

Na dzien 31.12.2024r. Spétdzielnia zatrudniata 37 pracownikéw na podstawie umowy o pracg
w wymiarze 35,95 etatéw, w roku poprzednim réwniez 37 0séb, ale na 36 etatéw. Zatrudnienie
w 2024 roku jest dostosowane do zmienionego schematu organizacyjnego wg ktérego stan
zatrudnienia to 37 etatéw / 38 osob. Wakat wystepowal na stanowisku inspektora ds.

sekretariatu.

II. DZIAEALNOSC CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWA

Dziatalnosé czlonkowsko — mieszkaniowa w okresie sprawozdawczym polegata na
biezacej obstudze cztonkéw Spéldzielni i osdb nie bgdacych cztonkami posiadajgcych tytut
prawny do lokalu.

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
[Dz.U.2024.558] - art. 3 ust. 1 pkt. 2 - od 9 wrzesnia 2017r. (dzien wejscia w zycie ustawy)
cztonkami Spotdzielni bez sktadania deklaracji czfonkowskiej i bez obowigzku wplaty udziatu
i wpisowego staty si¢ osoby, ktorym przystugiwato spéldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu. Stosownie do art. 4 tejze ustawy Czlonek Spdtdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie
w/w ustawy nie przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktoremu
nie przyshiguje roszczenie o ustanowienie wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu, utracit z tym dniem czionkostwo. Zgodnie z art.
3 ust. 2 cyt. ustawy cztonkami Spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnogci
lokalu. Z wymienionego przepisu wynika, ze z dniem wejscia w Zycie ustawy tj. z dniem
9 wrzesnia 2017r. matzonek czlonka, jezeli prawo do lokalu przystugiwato im wspolnie, stat
si¢ z mocy prawa czlonkiem Spétdzielni. Spétdzielnia Mieszkaniowa »Wichrowe Wzgorze”
wpisala do rejestru czlonkowskiego osoby — matzonkow spefniajagcych te warunki.
W przypadku odrgbnej wlasnosci lokalu, od woli whagciciel; zalezy czy zechcg byé cztonkami
Spétdzielni. Cztonkostwo ustaje z chwilg zbycia prawa do lokalu.
Liczba czlonkéw Spotdzielni, w zwigzku z wdrozeniem przepisow ustawy z dnia 20 lipca
2017r. wynosifa na dzief 31.12.2017r. - 4.188 os6b, na dzief 31.12.2018t. — 4.269 0s0b, na
dzien 31.12.2019r. — 4.250 oséb, na dzied 31.12.2020r, — 4.222 0s0b, na dzieh 31.12.2021r. —
4.189 os6b, na dziefi 31.12.2022r. — 4.197 0s0b, na dzien 31.12.2023r. — 4.206 0s6b natomiast
na dzien 31.12.2024r. — 4.183 osoby. Na koniec okresu sprawozdawczego w zasobach
Spétdzielni zamieszkiwalo 165 wiascicieli posiadajacych tytuly prawne do zajmowanych
mieszkann - nie bedgcych czlonkami. Liczba cztonkéw wykluczonych z czlonkostwa
Spotdzielni przed 2017 rokiem, na koniec roku 2024 wyniosta 9 oséb. Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Wichrowe Wzgérze” w 2024 roku posiadata 9 mieszkan na umowe najmu.

Tabela 2. Struktura czlonkowska Spoldzielni

Liczba os6b

Lp. Wyszczegolnienie na dzien na dzien

31.12.2024r 31.12.2023r
1. |Czlonkowie Spéldzielni 4183 4206

W tym:
la |- Cz'fonkowie posiadajgcy tytul prawny do lokalu 4183 4196
mieszkalnego,

16 |_ " Crlonkowie posiadajqgcy tytul prawny do garazu 10 10
2. | Osoby wykluczone z cztonkostwa Spéldzielni 9 11
3. | Wiasciciele mieszkar nie bedacy czlonkami 165 160
4. | Najemcy lokali mieszkalnych nie bedacy czlonkami 9 10 |

W 2024 rolku Zarzad Spétdzielni kontynuowat rozpoczeta w 2008 roku realizacje
wnioskéw o ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wiasnosei lokali mieszkalnych,
zawierajgc 22 akty notarialne.
W okresie od 26 marca 2008r. do 31 grudnia 2024 r. zawarto facznie 1 849 aktéw notarialnych
ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych zajmowanych
dotychczas na warunkach lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do mieszkania wraz
z udziatem w gruncie, na ktérych posadowione sg poszczegolne nieruchomosci budynkowe.
Wedlug stanu na dzied 31.12.2024r. w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej "Wichrowe
Wzgérze" w Kielcach znajdowato sie:
1791 mieszkan spétdzielczych wlasnosciowych (47,90 %) o powierzchni 90 355,40 m?,
1849 mieszkan z prawem odrebnej wlasnodci (49,45 %) o pow. 95 289,72 m?,

3 mieszkania (0,08 %) z ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokali o powierzchni

159,05 m?,

40 mieszkan spétdzielczych lokatorskich (1,06 %) o powierzchni 1.914,82 m?,
9 mieszkati z umowg najmu (0,24 %) o pow. 391,31 m?,
47 doméw jednorodzinnych (1,26%)o powierzchni 5.274,08 m? z prawem odrgbne;j
wiasnosci do gruntu i budynkéw na rzecz czionkéw Spotdzielni oraz 1 dom
jednorodzinny o pow. 111 m? z zawarta umowg na korzystanie z Mienia Spéldzielni.
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Zwigkszenie liczby lokali o jeden wynika z dokonania podziatu jednego z lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. Marszalka Jézefa Pilsudskiego 10 dokonanego na podstawie Uchwaly
Nr 1/N45/2024 wspbiwlascicieli lokali mieszkalnych w Nieruchomosci Nr 45 polozonej przy
ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 8 i 10 wyrazajacej zgode na dokonanie tej czynnosci.

III. NALEZNOSCI ZA LOKALE MIESZKALNE I UZYTKOWE

1. Informacja ogdlna
Saldo z tytutu opfat lokali mieszkalnych i uzytkowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe

Wzgbrze” na dzien 31.12.2024r. wynosi 941 928,63 zl, z czego:

« zalegloscei w optatach czynszu 187138492
— zadlizenia biezace 974 329,23
— naleznogci z wyrokami sadowymi i komornicze 817 604,67
— sprawy w sadzie (w toku) 79 451,02

* nadplaty 929 456,29

2. Naleznosei z tytulu oplat za lokale mieszkalne na 31.12.2024r.
Ogotem zaleghosci lokali mieszkalnych na dziefi 31.12.2024r. wynosza 1 625 944,02 zt, w tym:
zaleglosci w optatach biezacych — 930 250,10 zi, wynikajace ze spraw skierowanych do sadu —
79 451,02 zt, z wyrokami sagdowymi — 23 993,40 zt. oraz ze spraw komorniczych — 592 249,50
2zt Stan zadhuzenia w stosunku do miesigcznego obciazenia z tytulu optat na przestrzeni roku
oraz w odniesieniu do poprzedniego kwartatu obrazuje ponizsze zestawienie:

Tabela 3. Stan zadluzenia lokali mieszkalnych w stosunku do miesigcznego obcigzenia

G 2 Zaleglosci
Obciazenie 5 g ; .
. Kwota zaleglosci W poréwnaniu
o oplatami - .3 P
Data zaleglosci ogolem (biezaca, do obcigzen
w danym 3 ; g
P sadowa i komornicza) w miesigcach
miesigeu
(3:2)
1 2 3 4
na dzien 31.12.2024 2 792 395,80 1 625 944,02 0,58 m-ca
na dzien 30.09.2024 2 456 952,69 1 667 549,20 0,60 m-ca
na dzien 31.12 .2023 2 565 454,60 1 814 704,95 0,71 m-ca

Poréwnujgc zadhizenie ogétem wedhug stanu na dzien 31.12.2024r do zadluzenia na dzien
31.12.2023r. to zaleglosci zmniejszyly si¢ 0 10,40%, a w przeliczeniu na obcigzenie miesieczne

zmniejszyly sig¢ 0 18,31%.

Zadhuizenie lokali mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej oraz w stosunku
do naliczei optat za uzytkowanie mieszkan prezentuje zestawienie:
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Tabela 4. Wskazniki zadluzenia lokali mieszkalnych

Rok
L.p. | Wskaznik zadiuzenia 5077 15018 T 2019 12020 2021 | 2022 [ 2023 1 2024

Zadluzenie w przeliczeniu na

1. | 1m’ pow. uzytkowej mieszkari § 10,69 | 9,79 8,33 { 7,84 | 7,56 i 8,62 { 9,33 i 8,36

(zt/m?)

ZadluZenie w poréwnaniu do
miesigcznego naliczenia oplat

2. s usptlowarle ks 1,061 0,99 | 0,80 | 0,75 { 0,73 0,77 { 0,71 | 0,58

(w miesigcach)

Wskaznik % zadluzenia w

3. | poréwnaniu do naliczenia 9,45 8,48 | 7,21 | 6,57 | 6,18 | 6,74 6,21 | 5,31

rocznego

Wykres 1. Zadluzenie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uz thowej mieszkar
y p p ]

11 S S U R
10,5
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9,5

zl/m?
o0
o}
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Lata

Wykres 2. Zadluzenie w pordwnaniu do miesigcznego naliczenia oplat za uzytkowanie mieszkar
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Wykres 3. Wskaznik % zadluzenia w poréwnaniu do naliczenia rocznego

Yo

10,00
9,50
9,00
8,50
8,00
7,50
7,00
6,50
6,00
5,50
5,00 —— T S DTN P ... SO

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Lata

W 2024 roku podejmowano nastepujgce dziatania windykacyjne:

prowadzono comiesigczng analize zadtuzen mieszkancow;
wyslano wezwania do zaplaty do 319 os6b zalegajgcych z platno$cig od 2 do 4 miesigcy
na faczng kwote 607.174,23 zi. Po otrzymaniu monitéw 249 osoby uregulowaly
naleznosci na kwote 354.732,21 zi;
wystano ostateczne — przesgdowe wezwania do zaplaty do 89 osob zalegajgcych
z platnoscig powyzej 4 miesiecy na tgczng kwote 333.186,47 zt. Po otrzymaniu wezwar
52 osoby wplacity naleznosci w kwocie 117.976,12 zi;
wystano wezwania do zaplaty do 9 osob z informacja o odtgczeniu sygnatu Telewizji
kablowej i Internetu - osoby uregulowaty zaleglosci;
skierowano 23 pozwéw do sadu o zaplatg naleznoscei czynszowych z lokali mieszkalnych
na ogolng kwotg 100.364,47 zt;
wszczeto 21 egzekucji komorniczych dotyczacych naleznoscei zasgdzonych wyrokami
sagdowymi z lokali mieszkalnych na taczng kwote 94.679,96 zi;
zorganizowano spotkanie z dluznikami zalegajacymi z platnoscia powyzej dwdch
miesigcy. W dniach 18.03.2024r., 19.06.2024r, 30.09.2024r. i 18.11.2024r. wezwano
332 osoby posiadajgce zadluZenie na dzien o tacznej wysokos¢ 792.912,02 zi.
W spotkaniu uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej - Komisji Mieszkaniowej
Handlu i Ustug oraz Zarzadu Spotdzielni. Przybyto 11 oséb, ktére zlozyly oswiadczenia
0 sposobie splaty zaleglosci. Na spotkanie nie zglosito si¢ 83 osob i nie dokonaty
zadnych wptat, 92 oséb nie przybylo na spotkanie, ale uregulowato zaleglosci w catosci
w  kwocie 190.593,65 zi, 157 oséb dokonalo czesciowej wplaty zaleglosci na kwote
202.908,34 zt. Lacznie dluznicy zaproszeni na spotkania wplacili kwote 393.501,99 zk;
w okresie sprawozdawczym wykonano polaczenia telefoniczne z 1031 osobami
posiadajgcych zadtuzenie z tytutu optat za uzytkowanie mieszkan w kwocie 2.512.923,40
zt - dtuznicy ci wplacili kwote 905.239,59 zi;
Cztonkowie Spéldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami, a posiadajace tytul prawny do
zajmowanych mieszkan, otrzymali w 2024 roku dofinansowanie do oplat z Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie w Kielcach na ogdlng kwote 125.985,38 zi.
na dzien 31.12.2024r. w Krajowym Rejestrze Diugow — BIG S.A. we Wroctawiu

figurowato 46 osob.
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Na dzien 31.12.2024r. sprawy z wyrokami sgdowymi (oczekujgce na nadanie klauzuli
wykonalnosci) w kwocie 23.993,40 dotyczyly 6 osdb.

Sprawy komornicze wedlug stanu na dzien 31.12.2024r. stanowily kwote 592.249,50 7
i dotyczyty 27 dluznikow.

Laczna kwota naleznosci sadowych w toku, zasgdzonych na koniec 2024 roku wynosita
616.242,90 z1, a naleznosci te dotyczg 50 osdb.

3. Nalezno$ci czynszowe za lokale uzytkowe na 31.12.2024r.

Zadluzenie czynszowe lokali handlowo-ustugowych i obiektéw obcych ogélem na dzien
31.12.2024r. wynosito 239.469,79 zi. i w poréwnaniu do stanu na dzied 31.12.2023r.
zmniejszyto sig¢ 0 31,97%.

W 2024 roku podejmowano nastgpujgce dziatania windykacyjne:

o prowadzono comiesigezng analize zadiuzen najemcow lokali uzytkowych;

e wyslano 31 wezwan do zaplaty do najemcéw zalegajacych z oplatami czynszu
w wymiarze od 3 do 5 miesigcy na kwotg 46.656,99 zt. Po otrzymaniu wezwari 28 osoby
dokonaty wptlat na kwotg¢ 31.381,83 zt;

* wyslano 8 wezwan przedsadowych do najemecéw lokali uzytkowych zalegajacych w
oplatach czynszowych powyzej 5 miesigcy na kwote 48.249,00 zt. Bezposrednio po
otrzymaniu wezwan 5 dtuznikow wplacito kwote 14.435,49 zt;

* na dziefi 31.12.2024r. w Krajowym Rejestrze Diugéw figurowalo 2 nierzetelnych
kontrahentéw wynajmujgcych aktualnie lokale uzytkowe oraz firmy, z ktérymi
rozwigzano umowy, posiadajgce wyroki zasadzajace splate zalegtosci czynszowych,

o komornik wyegzekwowal w okiesie sprawozdawczym od 13 najemcéw kwote

8.601,82 zt;
* przeprowadzano 61 rozméw telefonicznych z dhuznikami. Po rozmowach 50 najemcéw

wplacito kwote 87.948,68 z;
Na dzien 31.12.2024r. przekazano do egzekucji komorniczej sprawy 18 najemcow

z prawomocnymi wyrokami sadowymi na kwote 201.361,77 zt.

IV.  GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Informacje ogolne
Na dzien 31.12.2024 roku Spoldzielnia administrowala 65 budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi i 7 szeregami doméw jednorodzinnych. Liczba lokali mieszkalnych
w zasobach Spétdzielni wynosita 3 739 o tgcznej powierzchni uzytkowej 193.384,38 m?, z tego:
e w budownictwie wielorodzinnym - 188 110,30 m2,
e w budownictwie jednorodzinnym - 5.274,08 m2
Dodatkowo w dwéch budynkach znajdujg sig lokale niemieszkalne — hale garazowe o lgcznej
powierzchni 1 800,33 m2.
W zasobach Spotdzielni znajduja sig lokale uzytkowe wolnostojgce o powierzchni 8.698,13 m?,
w budynkach mieszkalnych (pomieszczenia pozsypowe i piwniczne) o lacznej powierzchni
183,08 m* Powierzchnia gruntéw zajetych pod dziatalnos¢ gospodarcza wg. stanu na dzief
31.12.2024r. wynosita 20 178,93 m® Spéldzielnia ponadto wspélpracuje z wiascicielami 49
garazy o flacznej powierzchni 610,25 m? w zakresie udostgpnienia i partycypacii
w kosztach eksploatacji i utrzymania drég wewngtrznych stanowiacych jej mienie.
Zasoby Spoldzielni s3 opomiarowane w wodomierze cieplej i zimnej wody oraz w podzielniki
ciepfa lub cieplomierze lokalowe. W 2024 roku dokonano wymiany/legalizacji wodomierzy
lokalowych w 26 budynkach wielorodzinnych —na ogétem 1 447 mieszkari wymiany dokonano
w 1 441 lokalach (99,6%).
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Liczba lokali mieszkalnych z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody na dzien
31.12.2024r. wynosila 3 733, co stanowi 99,8 % ogdh zasobow mieszkaniowych.
Indywidualne opomiarowanie zuzycia ciepta posiada 3 720 lokali mieszkalnych (99 %).
W elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania nie jest wyposazone 6 lokali mieszkalnych,
a 13 domkéw jednorodzinnych ma indywidualne Zrédio ciepla.

Obowigzek uczestnictwa w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu, nicruchomogci wspélnej oraz mienia Spotdzielni wynika z art. 4 ust 1+4 Ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych [Dz.U.2025.558].

2. Koszty Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja: koszty biezace] eksploatacji
i konserwacji, zuzycia wody i odprowadzenia sciekow, wywozu nieczystosci, koszty podatkow
lokalnych, eksploatacji dZzwigdw osobowych, zuzycia gazu, koszty dostawy energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz koszty remontéw nieruchomosci
budynkowych i mienia wspélnego Spotdzielni. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w samym 2024 roku (bez wyniku roku 2023 oraz podziatu zysku za 2023 rok) wyniosty ogolem
26 811 872,74 zt., natomiast wptywy z oplat za lokale na pokrycie tych kosztow stanowily
wedlug naliczen kwote 26 457 072,11 zt. Jak wynika w powyzszego poréwnania roczne
wplywy byly nizsze od poniesionych kosztéw o 354 800,63 zt. (wynik ujemny).

Z uwzglednieniem nadwyzki przychodéw nad kosztami roku poprzedniego W wysokosci
110 823,04 z} oraz kwoty z podziatu zysku za 2023 rok, GZM za 2024 rok. zamknela si¢
wynikiem dodatnim w wysokosci 182 703,44 zi. Wysokosé wplywoéw podawana jest
w wielkosciach naliczonych, a nie faktycznych wplat, co oznacza, iz po stronie wptywow nie
uwzglednia sie wystgpujacych zalegloéci w opfatach za lokale.

Spotdzielnia ewidencjonuje przychody i koszty z podzialem na poszczegolne

nieruchomosci budynkowe, Zarzad systematycznie analizuje stawki oplat z tytufu konserwacji
i eksploatacji w celu ich dostosowania do wysokosci ponoszonych kosztow.
W 2024 roku, w poréwnaniu z rokiem poprzednim ponownie wzrosty koszty zakupu towarow
i ustug, co wplynelo takze na wzrost cen ushug $wiadczonych dla cztonkéw Spoétdzielni oraz
wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami. W latach nastgpnych koszty te, a w szczegblnosei
ceny energii elektrycznej, energii cieplnej i gazu oraz wysokosc placy sredniej i minimalnej
moga nadal rosngé, co w spos6b oczywisty przelozy si¢ na wzrost kosztow zakupu mediéw
oraz cen uslug $wiadczonych na rzecz Spétdzielni przez firmy zewngtrzne.

Najwieksza pozycje w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowig ustugi
dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody — 39,13 %.
Udziat kosztow eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych w strukturze kosztow
GZM wynosi odpowiednio 17,84 % i 7,65 %. Znaczaeg pozycjg kosztowg stanowi réwniez
dostawa wody i odprowadzenia $ciekow — 11,76 %.
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Wykres 4. Struktura kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2024 roku

Eksploatacja .
diwigow 0,81%__ - 92 0,16%

‘l

4
&

Wywoz $mieci
6,42%

| ——————__ Energia cieplna
dla potrzeb CO i
Wodid CCW 39,13%
odpro\vadzench’/
Sciekéw 11,76%

Fundusz ;,};
remontowy £t
e J
14,92%
Eksploatacja
i ieruchomosci
Konserwacja —— T ————nierud|
nieruchomosci 17,84%

7,65%

3. Gospodarka remontowa
Sredni wiek zasobéw Spoéldzielni (budynki mieszkalne i uzytkowe) szacuje si¢ na okoto 45 lat.
Budynki oraz osiedlowa infrastruktura techniczna wymagajg zatem cigglej dbatosci o jej
uirzymanie i remonty.
Zgodnie z Ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych [Dz.U.2024.558 7,
prowadzona jest indywidualna ewidencja funduszu remontowego z podziatem na poszczegolne
nieruchomosci i mienie wspélne. Obowigzek prowadzenia ewidencji analitycznej wynika z art.
4 ust. 4' pkt. 2 ustawy. Art. 6 ust. 3 usm zobowigzuje do $wiadczenia na fundusz remontowy
cztonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdgcych czlonkami spétdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami, ktérym przyshiguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Rzeczowe i finansowe plany remontéw na 2024 rok zostaly zatwierdzone przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni:

e Uchwala Nr 4/2024 z dnia 30.01.2024r w zakresie funduszy remontowych

nieruchomosci,

o Uchwata Nr 8/2024 z dnia 28.02.2024r. w zakresie funduszu remontowego mienia,

e Uchwalg Nr 12/2024 z dnia 26 .03.2024r. w zakresie lokali uzytkowych.
W 2024 roku zaplanowano remonty na taczng kwotg:

e Nieruchomosci blokowe - 4991 423 zi,
e Mienie wspdlne - 874 740 z,
e Lokale uzytkowe - 250 000,00 zt

W 2024 roku dokonywano na biezaco korekt planu remontéw nieruchomogci blokowych
imienia wspélnego, a na dzieri 31.12.2024r. plan remontéw wyniést odpowiednio 6 674 189,40
zt dla nieruchomosci blokowych i 974 740,00 zt dla mienia wspoélnego.

Wylonanie funduszu remontowego w 2024 roku przedstawiajg ponizsze tabele.
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Tabela 5. Fundusz remontowy nieruchomosci blokowych w 2024 roku

Lp. Przychody i wydatki funduszu remontowego Nieruchomosci Wartosé

I Bilans otwarcia na dzie 01.01.2024 r. 3448 326,31

1l. Przychody funduszu w 2024 r. razem, wtym: 4071 168,11

1. Odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych 341947147

2. Dofinansowanie funduszu remontowego nieruchomo$ci zzysku za 2023r 213 075,16

3 Dofinansowanie kosziéw remontu elewacii 315614,65

4. Poxytki ze zbycia $wiadectw efektywnosci energetyczne] 17 901,06

5. Inne przychody 105 105,77

I, Przychody do dyspozycji w2024 r. (| + i) 7519 494,42 i
V. mr:;t:kl z funduszu remontowego w 2024 r. 5303 911,67

1 Remont, naprawa elewacji, termomodemnizacija 3406 126,49

2. Dokumentacija projektowa 17 295,00 -
3. Remont pokrycia dachowego 155 343,05

4, Ocieplenie stropodachow 29900,00 ]
5, Remont wiatrolapow 150 000,00

6. Wymiana drzwi wejsciowych do budynkow 17 246,52

7. Remont klatek schodowych-gress 106 000,00

8. Remont klatek schodowych-malowanie 0,00

9. Remont balkonow 0,00

10. Remont piwnic-okna 0,00

11. | Cazyszczenie elewacii 0,00

12, Montaz pochwytow PCV na balustradach 11850,00

13. | Wymiana poZiomow ciepte] / Zimnej wody 260 000,00

14. Wymiana zaworéw odcinajacych c.o. 0,00 B
15. Montaz zaworow termostatycznych 0,00

16. Remont kanalizacji sanitarnej 0,00

17. | Remontkominéw wentylacyinych nsed2 |
18. | Odwodnienie piwnic 17504021 |
19. | Remontdzwigow osobowych 695 931,05

20. | Wymiana remont domofonow 0,00

21. Instalacja, naprawa monitoringu 0,00 )
22 Remontinstalacji odgromowej, pomiary okresowe 11756,88

23. Montaz lamp z czujnikami ruchu oswieleniowych 18 014,40

24, Remont ciggow pieszych, parkingow, schodéw, podjazdow 36 204,93
25. | Wymiana stolarki okiennej 3210,00
26. Zwrot za utozenie phytek na balkoniefoggi 1190,00

27. Awarie d2wigow / zdarzenia losowe 95 874,21
28. Odsetki od udzielonej pozyczki na remont elewacji 69 379,68
29. Odsetki od udzielonej pozyczki na remont elewacii 890,83
Saldo funduszu remontowego nieruchomosci na 31.12.2024r. (Il - IV) 2215582,75
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Tabela 6. Fundusz remontowy mienia w 2024 roku

Lp. Przychody i wydatki funduszu remontowego MIENIA Wartos¢
5 Bilans otwarcia na dzien 01,01.2024 . 291 893,51
Przychody funduszu razem
L. wiym: 758 701,66
Odpis na fundusz remontowy lokali mieszkalnych 582 845,97
Pozostate przychody 72 231,03
i Podziat zysku (uchw. WZ nr 9/2024) 103 624,66
L. Przychody do dyspozycji w 2024 . (I + 1) 1050595,17
Wydatki z funduszu remontowego w 2024 r.
V. 981 586,72
wiym:
1. Wymiana oznakowania dla potrzeb nowej organizacji ruchu drogowego na osiedlu 423 453,15
2, Naprawa czastkowa ulic i ciggdw pieszych - cate Osiedle 95 325,42
3. Wymiana altany Smietnikowej (JNJ.47-58) 47102,81
4, Wymiana altany Smietnikowe] (INJ.131-137) 35668,85
5. Naprawa sieci CO niskich parametrow w kanatach 82199,46
[ Remont studni kanalizacyjnych 23400,00
7. Roboty nieprzewidziane - zdarzenia losowe 44 180,49
8. Wykonanie schodéw ,parkingéw oraz chodnikéw 133 710,02
9, Wymana altany $mietnikowej (Bp.Jaw. 14-20) 45 869,95
10. Wymana altany smietnikowej (M.Pits.22-24) 50672,57
Saldo funduszu remontowego MIENIA na 31.12.2024r. (Il - V) 692 008,45
Tabela 7. Lgcznie fundusz remontowy w 2024 roku
Lp. Przychody i wydatki funduszu remontowego Wartosé
l. Bilans otwarcia na dzien 01.01.2024r. 3740219,82
Przychody 4829 869,77
w tym: __
L, = odpis na fundusz remontowy 4002 31744
= dofinansowanie z zysku 528 689,81
* pozostate przychody 177 336,80
1l Wydatki 6 285498,39
Saldo funduszu remontowego SPOLDZIELNI na 31.12.2024 . (1+1-111) 2 284 591,20

Odpisy z lokali mieszkalnych w 2024 roku wyniosty:

e Fundusz remontowy nieruchomosci - 3419 471,47 4,

e Fundusz remontowy mienia wspélnego - 582 845,97 zt.
Srodkami dodatkowymi zasilajacymi fundusz remontowy nieruchomosci sg wplywy z innych
tytutéw (w tym odszkodowania wyplacane przez towarzystwa ubezpieczeniowe i srodki
pozyskane ze zbycia $wiadectw efektywnosci energetycznej). W przypadku funduszu
remontowego mienia wspolnego dodatkowo przekazano kwote 103 624,66 zt w ramach
podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok - zgodnic z Uchwalg Nr 7/2024 Walnego
Zgromadzenia z dnia 12.06.2024r. Dobér wykonawcéw robét remontowych dokonywany jest
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w formie przetargu nieograniczonego i ograniczonego, zgodnie z regulaminem przetargowym

zatwierdzonym przez Radg Nadzorcza.
Poprawnosé i efektywno$é przeprowadzonych procedur przetargowych podlega ocenie Rady
Nadzorczej, a takze jest kontrolowana w trakcie okresowych lustracji zewngtrznych.

V. USLUGIINTERNETOWEITVK

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wichrowe Wzgoérze” w Kielcach jest operatorem sieci
telewizji kablowej i dostgpu do sieci internetowej. Sie¢ telewizji, retransmitujaca programy
z wlasnej stacji czotowej, powstala w 1996 roku, natomiast mozliwos¢ podigczenia do Internetu
stworzono w 2002 roku.

Spotdzielnia jako operator sieci kablowej posiada od 2005 roku zaswiadczenie o wpisie do
rejestrn przedsigbiorcow telekomunikacyjnych wydane przez Prezesa Urzgdu Regulacji
Telekomunikacji i Poczty (aktualnie URTIP jest zastgpiony Urzgdem Komunikacji

Elektroniczne;).
W 2024 roku w ofercic TVK znajdowaty si¢ programy telewizyjne reemitowane w dwoéch

systemach:

o telewizja AZART Cyfrowa DVB-T2 H.265 — 33 programy,

o telewizja cyfrowa DVBC i DVB-T2 H.265 — 89 programow
W 2024 roku doposazono CMTS-a w karty: downstream typ C10g-DQM64 wraz z kartg 8 port
/O oraz upstream typ C10g-DCUG64 z kartg 16 port /O, co umozliwia segmentacje sieci
i pozwala na prawidlowe dziatanie modeméw w systemie DOCSIS 3.0, ktore wykorzystuja
automatyczne wybieranie kanatow. Spotdzielnia zapewnia dostep do sieci internet z predkoscia
$ciggania i wysylania danych w trzech opcjach: 100/10 Mbit/s, 200/20 Mbit/s oraz 300/30
Mbit/s.
W zwiazku ze zmiang systemu kodowania programow telewizyjnych do stacji czotowej TVK
dokupiono dekoder/odbiornik satelitarny do cyfrowej stacji luminato, ktory umozliwi odbidr
kanaléw zakodowanych.
Koszt podlaczenia w 2024 roku wynosit:

e telewizja kablowa - 142,30 z1.

e Internet wraz z modemem - 241,97 1.
Abonament miesigczny w okresie sprawozdawczym wynosit:

e Internet — 30,00 zt,

e telewizja kablowa — 33,50z,

o Azart — 9,20z1/10,00 zt (od 01.07.2024r.)
Na 31.12.2024r. ilo$¢ abonentéw byta nastepujaca:

o telewizja kablowa - 2419,

e Azart - 1283,

e Internet - 1431.

Spoldzielnia prowadzi strong internctowsg www.wichrowe.pl, na ktorej zamieszczane sa
informacje dotyczace biezacej dziatalnosci Spétdzielni, programéw telewizyjnych nadawanych
w Telewizji Kablowej, zmian stawek oplat, harmonogramu przegladéw lokali, wolnych lokali
uzytkowych, dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, przetargdw, komunikaty i aktualnosci itp.
Uzytkownicy majg dostep do tresci aktéw prawnych, w tym Statutu Spotdzielni, regulaminéw
wewngtrznych oraz protokotéw i uchwal organow statutowych. Zakladka ,,iCzynsze”
umozliwia osobom posiadajgcym tytuty prawne do mieszkan sprawdzenie salda i wysokosci
oplat w kazdym miesigcu.

Konserwacja sieci Telewizji Kablowej i Internet zajmuje si¢ firma Przedsigbiorstwo Uslugowo-
Handlowe Rafat Szybalski ul. J. N. Jezioranskiego 73a.
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VI. DZIAEANOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

Plan dzialalnosci spoleczno-kulturalnej Spotdzielni prowadzonej w Domu Kultury “Sabat” na
rok 2024 zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Uchwata Nr 22/2024 z dnia
22.04.2024r.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna w 2024 roku prowadzona byta w Domu Kultury ,,Sabat”
poprzez nastepujace formy:

1) Dziatalno$é¢ opiekuniczo-wychowawcza:

* Polkolonie zimowe zorganizowane byly w okresie ferii w dniach od 12.01.2024r do
23.02.2024r i uczestniczylo w nich 101 dzieci w wieku od 5 do 13 lat. Dzieci podczas
pobytu korzystaly z nastgpujacych atrakcji:

- 2 wyjazdy do Kina Helios,

- pobyt na lodowisku Pod Telegrafem,

- 1 wyjazd do Muzeum Historii Kielc,

- 2 wycieczka do Parku Legend,

- 2 wyjazdy do Bawialni Fiku Miku oraz pobyt w laserowe;j arenie Laser Space,

- 2 wyjazdy na Basen Olimpic w Strawczynie,

- 1 wyjscie do biblioteki,

- warsztaty naukowe - kosmos,

- stacjonarnie spotkania z przedstawicielami Policji w ramach pogadanek o zasadach
bezpieczenstwa podczas zimy, zajecia koncentracji i uwaznosci, zabawy
matematyczne, zajgcia plastyczne, muzyczne, ruchowe oraz pokaz talentow,

- na zakonczenie dzieci otrzymaty stodycze oraz pamigtkowe zdjecie,

o Polkolonie letnie zorganizowane byly w okresie wakacji w dniach od 01.07.2024r. do
26.07.2024r. i uczestniczyto w nich 203 dzieci w wieku od 5 do 13 lat (cztery turnusy).
Dzieci podczas pobytu korzystaly z nastgpujgcych atrakcji:

- 4 wyjazdy do kina Helios,

- 2 wyjazdy do parku trampolin ,,Fly Park’’,

- 2 wyjazdy na warsztaty edukacyjne do Strazy Pozarnej ,,Ognik’’,

- 1 wyjazd do krggielni ,,MK Bowling’?,

- 1 wyjazd na wrotkowisko ,,Pod Telegrafem’ wraz z grg w golfa oraz piknikiem,

- 1 wycieczka do zamku rycerskiego w Sobkowie,

- 2 wyjazdy do bawialni ,,Fiku-Miku” oraz pobyt w laserowej arenie ,,Laser Space”,

- 4 wyjazdy na basen ,,Olimpic” w Strawczynie (przygotowany poczestunek dla
dzieci,

- wycieczka do Sredniowiecznej wioski rycerskiej ,,Grod Pedzikow™,

- 1 wyjazd do miasteczka ,,Dakar’’,

- 2 wyjazd do Nadlesnictwa Kielc

Oprécz wyjazdéw i wycieczek krajoznawczych uczestnicy brali aktywny udziat

w roznorodnych formach aktywnosci. Wykonywali prace plastyczno-techniczne, grali

w gry zespolowe, uczyli si¢ sztuki origami, angazowali sie w zabawy taneczne

i wokalne (m.in. karaoke). Na zakoficzenie kazdego turnusu dzieci otrzymaty stodycze

oraz pamigtkowe zdjecie.

2) Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna — kontynuacja zajgé statych w okresie 01.01.2024r.
do 31.12.2024r.:

o plastyka—2 grupy,

* zajecia dla najmlodszych ,,Bystry Maluch”,

e jezyk angielski dla przedszkolakéw,

e zajecia uwaznosci,

e korepetycje z matematyki,
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e arytmetyka mentalna,
e nauka gry na pianinie, skrzypcach i gitarze,
e zajccia karate i taneczne,
o jezyk angielski dla dzieci — Szkota ,,English Time”,
e warsztaty naukowe,
e zaj¢cia manualne,
3) Dziatalnosé¢ sportowo — rekreacyjna:
o gimnastyka relaksacyjna dla Pan,
e gimnastyka -nowoczesne formy ruchu,
e sitownia,
e zajecia taneczno — ruchowe z przedszkolakami,
4) Dziatalno$¢ dochodowa:
e wynajem sal na: zajecia stale, spotkania rodzinne, przyjecia, zebrania, komunie,
szkolenia, Sylwestra, Andrzejki, ostatki, koncerty itp.,
e wynajem sali na organizacj¢ sobotnich wieczorkéw tanecznych,
e zajecia state prowadzone przez DK Sabat,
5) Zajecia dodatkowe w zakresie:
- warsztaty $wigteczne dla rodzicow i dzieci oraz senioréw,
- spotkanie z Mikotajem i teatrzyk $wigtecznych, wrgczenie paczek (Wiclkanoc, Boze
Narodzenie),
- spotkania z okazji Dnia Kobiet i Mgzczyzn,
- uroczyste spotkania Senioréw (Wielkanoc, Boze Narodzenie, Dzien Seniora),
6) Dziatalno§é rozrywkowa i informacyjna- organizacja i wspdlorganizacja imprez
i spotkan:
e wtorkowe spotkania towarzyskie Senioréw,
o ,Festyn rodzinny z potancéwka pod chmurkg” zrealizowany ze srodkéw pozyskanych
od sponsorow,
e Bal karnawatowy,
e wycieczka do Sielpi z potancowka,
o wycieczka do Wislicy,
o cykl prelekcji dotyczacych bezpieczenstwa,
warsztaty wiosenno — wielkanocne,
warsztaty kosmetyczne,
spotkanie z okazji Dnia Babci i Dziadka,
Jasetka,
prelekcje historyczne dla mieszkancow,
e zumba kicz party,
o koncert muzyczny szkoty CASIO
e spotkanie sgsiedzkie polgczone z wystawg obrazow,
e okoliczno$ciowe wystgpy dzieci w ramach wsp6tpracy ze Szkolg Podstawowsg nr 33,
e udzial w festynie z okazji Dnia Dziecka,
o uroczyste zakorczenie Roku Szkolnego 2023/2024 — koncert pianistow, popisy
taneczne, wystep dzieci z kota teatralnego, rozdanie nagréd, wreezenie dyploméw,
e Narodowe Swicto Niepodlegtosci w DK Sabat przy ciastku i herbacie — $piewanie
piesni patriotycznych, wystawa prac malarskich Martyny Wronskiej,
e nabdr i zapisy na zajgcia stale,
7) Pozostala dziatalno$¢:
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® nawigzywanie kontaktow z firmami oraz osobami fizycznymi, pozyskiwanie funduszy
w ramach wspolpracy, w celu organizowania wigkszych wydarzen,

e zloZenie projektu w ramach Kieleckiego Budzetu Obywatelskiego na zorganizowanie
festynu, wigczenie si¢ w akcje zbierania podpiséw nad projektami ztozonymi przez
Spotdzielnig, wszystkie zgloszone projekty zostaly dopuszczone do realizacii,

* stafa reklama imprez i zaje¢ w prasie, w mediach spotecznosciowych, gablotach
wystawowych,

* wspélpraca z placowkami kulturalnymi z terenu miasta, m.in. Klubem Seniora,
Kieleckim Klubem pod Fontanng, Przedszkolem Samorzagdowym Nr 5, Jezykowa
Akademig Przedszkola, Urzedem Miasta, Parafig Sw. Jadwigi oraz Ducha Swie;tego,
z Biblioteka Publiczna, Przedszkolami Samorzadowymi nr 5, 40, 19, Szkolg
Podstawowg nr 33 i 39 oraz z innymi instytucjami,

e zlozenie projektu nie inwestycyjnego do Kieleckiego Budzetu Obywatelskiego; Projekt
~Pozegnanie lata na Osiedlu Swietokrzyskim — festyn rodzinny” nie spotkat sie
z aprobatg glosujgcych.

* udostgpnianie sal na spotkania wewnetrzne: np. komisje mieszkaniowe, przetargi,
walne zgromadzenie, spotkania z instytucjami i in.

Dzialalno$¢ Domu Kultury ,,Sabat” za 2024 rok zamkneta si¢ wynikiem dodatnim
57 235,77 zt. Zaplanowane koszty w okresie sprawozdawczym nie zostaly przekroczone
i zamknely si¢ w kwocie 438 751,71 zt (wykonanie w 88%), zas przychody wykonano na
poziomie 458 011,15 zt (103 % planowanych). Kondycja finansowa DK SABAT i zakres
prowadzonej dzialalnodci za 2024 rok sa zadowalajgce.

VII. DZIAEANOSC INWESTYCYJINA

W okresie sprawozdawczym  Spéldzielnia kontynuowata dzialalnos¢ inwestycyjna.
Zakoficzenia wymagata prowadzona w latach 20192021 inwestycja pn: ,, Modernizacja sieci
centralnej cieptej wody”. Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 29 i 30 czerwca 2017r.
Uchwatg Nr 16/2017 przyjeto do realizacji nowe sieci CCW w terminie do korca 2025 roku.
Dotychczasowa realizacja odbyta sie w trzech etapach:

e Etap0 - wykonanie w uzgodnieniu w MPEC Kielce projektu technicznego,
wykonanie w 2018 roku,

o FEtapI - wykonanie sieci obshugujacej wymiennik W-3, wykonane w w latach
2018 +2019,

e Etapll - wykonanie sieci obstugujacej wymienniki W-4, wykonane w latach
2019 + 2020,

e Etap III - Wykonanie sieci obstugujacej wymiennik W-1, wykonane w latach
2020 +=2021.

Wykonawca robét wybierany byl kazdorazowo w przetargach nieograniczonych
Dotychczasowy koszt modernizacji sieci CCW wynosit odpowiednio:

e projekt techniczny - 159 900,00 =1,
e obrgb wymiennika W-3 - 598 106,25 zt,
e obreb wymiennika W-4 - 1 795 000,00 z1,
e obreb wymiennika W-1 - 2280 000,00 z

Do realizacji pozostaje etap IV czyli obreb wymiennika W-2. W 2024 roku przeprowadzono
postgpowanie przetargowe i wyloniono wykonawce prac za kwote 1 495 000 zt. Realizacja

przebiega w dwdch czesciach:
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- pierwsza cze$é tj. wykonanie w 2024 roku czesci sieci obstugujgeej
wymiennik W-2 na kwote 730 000 zl,

- druga cze$¢ tj. wykonanie w 2025 roku czedci sieci obstugujgcej
wymiennik W-2 na kwotg 765 000 zl,

ELaczny koszt modernizacii sieci centralnej cieptej wody uzytkowej wyniesie 6 328 006,25 zi

e Etap IV

VII. STAN PRAWNY GRUNTOW SPOEDZIELNI WG STANU NA 31.12.2024r.

W 2024 roku nastgpito zwickszenie powierzchni gruntéw Spétdzielni w poréwnaniu do roku
poprzedniego o 40 m* w wyniku:

1) zmian zwigzanych z modernizacjg ewidencji gruntéw i budynkéw miasta Kielce,

2) zmian w zakresie gruntéw wyodrgbnionych wynikajacych z zawarcia 22 aktow
notarialnych ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych
w budynkach wielorodzinnych, ‘

3) zmiany w zakresie gruntéw wiasnych Spoldzielni wynikajacej z zawarcia aktu
notarialnego przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci przy ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego — domek jednorodzinny,

4) zwickszenia powierzchni gruntéw dzierzawionych od Gminy Kielce.

Zestawienie gruntéw administrowanych przez Spoldzielnig i ich stan prawny przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela 8. Zestawienie gruniéw administrowanych przez Spoldzielnie

LP WYSZCZEGOLNIENIE ROK 2023 ROK 2024
Powierzchnia gruntow administrowanych przez
L. Spoéldzielnie wg tytulu prawnego w m?, w tym: oz JAUAREI
1) grunty wyodrebnione (obce) o uregulowanym 71 508,72 72.396,50
stanie prawnym
2) grunty Spoldzielni o uregulowanym stanie 33727528 336 387,50
prawnym, w tym:
a) w wieczystym uzytkowaniu 107 714,00 107 714,00
___b) w prawie wilasnosci 229 561,28 228 673,50
3) grunty Spoldzielni we wladaniu 461,00 461,00
4) grunty dzierzawione od Gminy Kielce 926,00 966,00
5 Povivmr.zchfna gruntow adm.lmstrozwanych. Przez| 414 171,00 410 211,00
Spoldzielnie wg przeznaczenia w m*, w tym:
1) grunty wy.dzmlonych nieruchomosci bt}dowmctwa 136 279,00 136 279,00
wielorodzinnego o uregulowanym stanie prawnym
- w tym grunty wyodrgbnione 71308,72 72 396,50
2) grunty mienia wspolnego: 272 966,00 272 966,00
a) w granicach Osiedla o uregulowanym stanie 247 900,00 247 900,00
prawnym
b) grunty zajete pod drogi 18 054,00 18 054,00
¢) we wladaniu o nieuregulowanym stanie 461,00 461,00
prawnym
d) poza terenem Osiedla o uregulowanym stanie 6 551.00 6 551.00
prawnym
e) grunty dzierzawione od Gminy Kielce 926,00 966,00
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IX. MAJATEK TRWALY SPOLDZIELNI

Majatek Spéldzielni stanowi prywatna wiasnos¢ cztonkéw Spoldzielni. Wartodé majgtku
trwalego ogétem netto wedhig stanu na dzien 31 grudnia 2024r. wynosita 23 094 065,53 zi,

Z CZ€ego:

1) grunty wlasne i prawo wieczystego uzytkowania - 4715 262,03 24,
2) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - 17 566 494,11 zi,
3) urzadzenia techniczne i maszyny - 91 228,25 zl,
4) inne srodki trwate - 9315,41 z1,
5) srodki trwate w budowie - 711 765,73 2L

Zgodnie ze specyfiky dzialalnosci Spéldzielni, przewage w strukturze majatku trwatego
stanowia budynki i budowle, z ktérych wigkszos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
a ponadto pawilony wolnostojgce i inne towarzyszace im obickty infrastruktury. W poréwnaniu
do stanu na dziefi 31.12.2023 roku wartos¢ majatku trwatego ulegta zmniejszeniu.

Lacznie aktywa trwate Spotdzielni wedlug stanu na dziefi 31.12.2024r. w poréwnaniu z rokiem
2023 zmniejszyly sie o kwotg 1 447 639,16 zt w zwigzku z wyodregbnieniem i przeniesieniem
wiasnosci 22 lokali mieszkalnych oraz w zwiszku z corocznym umorzeniem budynkow
1 budowli oraz amortyzacja pozostatych srodkéw trwalych, urzadzen technicznych i maszyn.
Natomiast zwigkszenie nastapito w pozycji $rodki trwate w budowie o kwotg 707 613,33 zt i
dotyczy budowy sieci CWU w obrebie wymiennikowni W-2. Réznica pomigdzy stanem na
31.12.2023r. a stanem na 31.12.2024r. wynosi 740 025,83 zt.

Wykres 5. Struktura majqtku trwalego wedlug wartosci netto na dzier 31.12.2024r.

| 80% — - -

| 70% ==

60% — —

G | e S——

40% = z . S ———— . T

30% e e

20%

10% ———

grunty wlasne i prawo budynki, lokale i obiekty Inne
wieczystega uzytkowania  inzynierii ladowej i wodnej

X. FUNDUSZE WEASNE SPOLDZIELNI

Fundusze wiasne Spoldzielni wedlug stanu na dzied 31.12.2024r. stanowig kwote
25 552 367,33 zI. Stan poszezegélnych funduszy wlasnych przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 9. Stan funduszy wlasnych wedlug stanu na dzien 31.12.2024r.

Lp. Fundusze wiasne Stan na 01.01.2024r. Zwigkszenia Zmniejszenia 31‘_‘;1?;;; i

% Fundusz udzialowy 569 817,37 10 921,00 558 896,37

2 Fundusz zasobowy 13279 144,15 329586,89 | 1087776,80 12 520 952,24

3. Fundusz wkladow mieszkaniowych 276 562,11 4541169 62 151,93 259 821,87

4, Fundusz wkladdw budowlanych 12794 707,04 196 553,56 778 563,75 12212 696,85
Ogétem 26 920 230,67 57155214 | 193941548 25 552 367,33

XI. WYNIKI EKONOMICZNE I FINANSOWE ZA 2024 ROK

W rachunku zyskéw i strat Spoldzielnia wykazuje - wedlug zasad ogélnych - wszystkie
osiagniete, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty dotyczgce danego roku
obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty (art. 6 ust. 1 ustawy o rachunkowosci). Sg to
przychody ikoszty dziatalnosci operacyjnej - podstawowej polegajacej na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosei, przychody ikoszty dziatalnosci operacyjnej - innej niz
eksploatacja iutrzymanie nieruchomosci, pozostale przychody ikoszty operacyjne oraz
przychody i koszty finansowe.

Wynik finansowy Spotdzielni obejmuje:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci, ktory po uwzglednieniu nadwyzki
przychodéw (kosztéw) nad kosztami (przychodami) z roku poprzedzajagcego przechodzi
w mysl ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na rok nastepny,

2) wynik z dziatalno$ci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Zestawienie kosztow, przychodéw oraz wynikéw dzialalnosci Spotdzielni za 2024 rok
przedstawiajg ponizsze zestawienia.

1. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi za 2024 rok
Sytuacje gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) za 2024 rok przedstawia ponizsza
tabela.
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Tabela 10. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2024 rok

L.P. WYSZCZEGOLNIENIE PRZYCHODY KOSZTY WYNIKI
1 Eksploatacia lokale mieszkalne 4195 505,27 4783 542,27 -588 037,00
2 Konserwacja lokale mieszkalne 2027 529,46 2051 344,25 -23 814,79
3 Zimna woda |. mieszkalne 3162 359,01 3152 481,38 987763
4 Wywoz $mieci |. mieszkalne 1689 533,24 1720 575,73 -31042,49
5 Podatek od nieruchomosci 273 998,31 259 412,18 14 586,13
6 Wieczyste uzytkowanie 93 308,78 87 519,27 5 789,51
7 Fundusz remontowy nieruchomoéci 341947147 3419 471,47 0,00
8 Fundusz remontowy mienia 582 845,97 582 845,97 0,00
9 Eksploatacja d2wigow 205 139,05 217 667,77 -12528,72
10 Gaz 42748,08 44 202,74 -1 454,66
11 Centraine ogrzewanie 6704 141,87 6704 141,87 0,00
12 Podgrzanie wody 3790 428,54 3788 667,84 1760,70
13 | Pomieszczenia dodatkowe 270 063,06 270 063,06
Razem lokale mieszkalne 26 457 072,11 26 811 872,74 -354 800,63
Wynik roku ubiegtego 339993,25 229 170,21 110 823,04
Podzial zysku za 2023 rok 426 681,03 426 681,03
Lacznie 182 703,44
2. Pozostala dzialalno$é Spoldzielni za 2024 rok
Sytuacje pozostatej dzialalnosci Spétdzielni za 2024 rok przedstawia ponizsza tabela.
Tabela 11. Pozostala dzialalnosé Spéldzielni za 2024 rok
L.P. WYSZCZEGOLNIENIE PRZYCHODY KOSZTY WYNIKI
1 Elféi[;lgﬁiacja i media lokali uzytkowych w 104 842,38 4951417 55 328,21
Eksploatacia i konserwacja lokali 2055 024,29 953 260,92
Eksploatacja i konserwacja mienia 325 151,25 512693,84
Remonty 263 918,28
Zimna woda lokale uzytkowe 115 871,04 117 074,64 -1203,60
Wywoz $mieci lokale uzytkowe 73 973,01 73 973,01 0,00
e Podatek od nieruchomosci 241 746,48 235 666,24 6 080,24
Wieczyste uzytkowanie 19908,41 18 170,24 1738,17
Uslugi c.o. lokale uzytkowe 2421626,66 2421 626,66 0,00
Ustugi cow lokale .uzytkowe 185 219,49 185 219,49 0,00
Przychody z reklam 112 537,31 112 537,31
Razem lokale uzytkowe 5330 749,07 4 643 574,90 687 174,17
Pozostala dzialalno$é Spétdzielni:
TVK i AZART 1067 535,21 1037 771,70 2976351
5 INTERNET 436 259,46 334 033,06 102 226,40
Pozostale usfugi, sprzedaz materiafow 315 655,20 211 093,66 104 561,54
Dzialalnosc¢ finansowa 540 243,86 14 747,78 525 496,08
Pozostata dzialalnosc operacyjna 175 304,70 225 091,99 -49 787,29
4 Dziatalnos¢ spoleczno-kulturalna DK "SABAT" 500 413,48 438 751,71 70 661,77
Lacznie 8 375 160,98 6 905 064,80 1470 096,18
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3. Dzialalnoéé Spoldzielni za 2024 rok
Ogolem dziatalnosé Spotdzielni wedhug stanu na dzien 31.12.2024r. przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela 12 . Ogdlem dziatalno$é Spéldzielni wedlug stanu na dzievi 31.12.2024r.

Wykonanie za IV kwartaly 2024 r.

Pozostala dzialalnos¢ Spéldzielni .
Lp. Wyszczegdlnienie Gospodarka Zasobami ot Ogélem dziatalno$é |
Mieszkaniowymi | Dzialalnosé pozostala | Dom Kultury "SABAT" t 4*5';"' Spoldzielni (346)

1 2 3 4 5 6 7
1 | Przychody 26 457 072 7865748 458 011 8323759 34780831 |
2 | Koszty 26811873 6466313 438752 6 905 065 33716938 |
3| Wynik(1-2) -354 801 1399434 19259 1418 694 1063893 |
Wynik za 2023 rok - nadwyzka i
4 przychoddw nad kosztami e 0 1A :
Podzial zysk . - Uchwal ;
g | FaERR e 426 681 51402 51402 478083
Walnego Zgromadzenia i
6 | Wynik (3+4+5) 182 703 1399434 70 662 1 470 096 1652800 ;
7 | Podatek dochodowy 201499 13425 214925 214 925
8 | Wynik(6-7) 182 703 1197 935 57236 1255171 1437875 |

Zysk netto za rok obrotowy 2024 w wysokosci 1255 171,18 zb. bedzie podlegat podzialowi
zgodnie z propozycja Zarzadu:

Tabela 13. Proponowany podzial zysku za 2024 rok.

Lp. Wyszczegolnienie kwota w zl.
Zysk netto/ strata za rok obrotowy 1255171,18
Przypisanie pozytkéw z nieruchomosei - wg miejsc powstania 44 813,21

1 Dofinansowanie GZM 320 472,63
" |Dofinansowanie GZM - budynki jednorodzinne 13 510,48
Dofinansowanie Funduszu remontowego nicruchomosci 166 016,89

2. |Dofinansowanie Funduszu remontowego mienia 253 122,20
3. |Dziatalnosé spoteczno-wychowawcza Domu Kultury "Sabat” 57 235,77
4. |Fundusz zasobowy. 400 000,00
5. |Zysk niepodzielony. 0,00

Ostateczny podziat zysku bedzie zrealizowany zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Spétdzielni.

Wynik finansowy za 2024 rok ustalono z uwzglednieniem specyfiki spotdzielczosdci
mieszkaniowej i przepisow ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych. W gospodarce
zasobami mieszkaniowymi, obejmujgcej eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci blokowych
oraz obiektéw infrastruktury obstigujgcych budynki mieszkalne Spétdzielni wystapita
nadwyzka przychodéw nad kosztami dzialalnosci operacyjnej w wysokosci 182 703,44 zl.
Wynik na GZM zaprezentowany zostal w rozliczeniach miedzyokresowych i wplywa
odpowiednio na przychody i koszty roku nastgpnego.

Dodatni wynik netto w kwocie 1 255 171,18 zt (po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0séb prawnych) Spofdzielnia osiggneta z tytutu prowadzenia pozostafej dziatalnosci (nie
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zwigzanej bezposrednio z utrzymaniem nieruchomogci mieszkaniowych), takiej jak najem i
dzierzawa lokali uzytkowych i gruntéw, przesylanie sygnalu telewizji kablowej, Internetu. Na
wynik ten miata réwniez wplyw pozostala dziatalnogé operacyjna oraz dzialalno$é finansowa.
W okresie sprawozdawczym uzyskano odsetki od $rodkéw zgromadzonych na rachunkach
bankowych, lokatach terminowych oraz od nieterminowych wptat czynszu lokali mieszkalnych
i uzytkowych w tacznej wysokosci 540 457,03 z1.

W okresie sprawozdawczym Zarzad prowadzit prace zwigzane z utrzymaniem wihasciwych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni.
Podstawowym zadaniem Zarzadu w roku biezgcym i kolejnych latach, bedzie utrzymanie
ptynnosci finansowej Spotdzielni na poziomie pozwalajgcym na sprawne zarzadzanic oraz
intensyfikacja dziatan majacych na celu dalszy spadek zadluzenia lokali w oplatach
eksploatacyjnych. Realizowany bedzie program poprawy windykacji naleznosci, w celu
zapewnienia $rodkéw niezbednych dla terminowego regulowania zobowigzai wobec
zewngtrznych dostawcéw mediéw. Wiadze Spétdzielni zwracaé beda szczegdlng uwage na
dalszg wspétprace z organami samorzadowymi w zakresie pozyskiwania mieszkan socjalnych
dla 0s6b posiadajacych wyroki eksmisyjne oraz na pozyskiwanie odszkodowan od Gminy
z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych lub zastepczych.

Kontynuowane bedg réwniez dziatania zmierzajgce do zréwnowazenia przychodéw i kosztéw
Spoltdzielni w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, do maksymalizacji przychodéw
z dziatalnosci gospodarczej oraz pozostatej dziatalnosci operacyijnej i finansowej oraz
wdrazany program oszczednosciowy w zakresie ponoszonych kosztéw. Giéwnym zadaniem
Spotdzielni bedzie szczegélowa analiza wplywéw 1 wydatkéw osobno dla kazdej
nieruchomosci mieszkaniowej, jak réwniez wspodlpraca z Radami Nieruchomosci, ktérych
cztonkowie wspdlpracuja ze stuzbami Spoldzielni  wspomagajg je swoja  wiedzg
i doswiadczeniem. Zamierzenia remontowe, tak jak dotychczas, beda konsultowane
z mieszkancami.

IX. KIERUNKIDZIALANOSCI I ROZWOJU

1. Dzialania dodatkowe w 2024 roku
Poza biezacg dzialalnosci operacyjna zwigzang z realizacja szczegStowych planow
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza oraz kierunkowych uchwat
Walnego Zgromadzenia, Zarzad Spétdzielni wykonywal réwniez niestandardowe dziatania,
takie jak:

e II etap wdrozenia oznakowania pionowego i poziomego zgodnego z Projektem Stalej
Organizacji Ruchu dla drog wewngtiznych i parkingéw zarzadzanych przez
Spotdzielnie;

 zlozenie wniosku do Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki i pozyskanie kolejnych
Swiadectw efektywnosci - energetycznej obejmujgcego termomodernizacje z lat
2023+2024 (47,305 toe - dotyczy 8 budynkéw: INT 83, INJ 97, INJ 107, INJ 117, MJP
2A, MJP 12, MJP 16, MIP 32);

e zlozenie wniosku do Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki i pozyskanie kolejnych
Swiadectw efektywnosci  energetycznej obejmujacego termomodernizacje z lat
20232024 (13,659 toe - dotyczy 2 budynkéw: BMJ 26, INJ 47);

° wystapienic do Krajowej Informacji Skarbowej z wnioskiem o Indywidualng
Interpretacje Podatkowa w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przy zbyciu
praw materialnych wynikajgcych z przyznanych swiadectw efektywnosci energetyczne;j
na Towarowej Gieldzie Energii;

Strona 26 z 31

N




Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgérze” w Kielcach za rok 2024

e przygotowanie i przeprowadzenic dofinansowania z funduszu zasobowego
termomodernizacji W zwiazku z remontem elewacji w budynkach przy ul. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego 6, ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 24, ul Jana Nowaka
Jeziorafiskiego 85, ul Jana Nowaka Jezioranskiego 111 i ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego 121 na tgczng kwote 315 614,65 zi;

e wymiana/legalizacja wodomierzy lokalowych w 26 budynkach wielorodzinnych — na
ogdtem 1 447 mieszkan dokonano wymiany w 1 441 lokalach (99,6%);

e zlozenie wniosku do Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki o wydanie Swiadectwo
efektywnosci  energetycznej obejmujgcego wymiang instalacjii CWU — obrgb
wymiennikowni W-2 (46,346 toe);

e uczestnictwo w Kieleckim Budzecie Obywatelskim edycja 2024 i wprowadzenie do
realizacji w 2025 roku wszystkich projektéw koor dynowanych przez Spotdzielnig:

1. ,Rewitalizacja Brodway'a - deptaka na Osiedlu Swietokrzyskie” — 4 360 000 z,

2. ,Budowa parkingu na skarpie przy boisku pitkarskim (od strony zachodniej) na
Osiedlu Swictokrzyskim przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego™ — 200 000 zt,

3. ,Osiedle Swigtokrzyskie faczy pokolenia — festyn rodzinny” — 30 000 z1.

2. Kierunki rozwoju na przyszlosé
Szczegdtowe kierunki dziatalnoéci Zarzadu Spoldzielni w 2025 roku i kolejnych latach

wyznacza plan gospodarczo-finansowy uchwalany przez Radg Nadzorczg oraz kierunkowe

uchwaty Walnego Zgromadzenia.
W roku 2025 i w latach nastgpnych Spotdzielnia nadal bedzie prowadzi¢ wszelkie

przedsigwziecia zwlaszcza w  dziedzinie techniczno- eksploatacyjnej, ktére bedg
ukierunkowane na prawidtowe zabezpieczenie stanu technicznego budynkéw i infrastruktury
towarzyszacej oraz podwyzszenia ich ogdlnego wygladu i estetyki.
Kierunki biezgcej dziatalnosci i rozwoju w roku 2025 i latach nast¢pnych to:
o korekta Projektu Stalej Organizacji Ruchu dla drég wewngtrznych i parkingow
zarzadzanych przez Spétdzielnig z terminem wdrozenia do 31.12.2025r.;
e kontynuacja procesu termomodernizacji zasobow mleszkamowych
o zlozenic wniosku do Prezesa URE o pozyskanie kolejnego Swiadeciwa efektywnosci
energetycznej obejmujacego termomodernizacje z 2025 roku (51,289 toe — dotyczy 8
budynkow);
o udzial w Programie usuwania i unieszkodliwiania azbestu i wyrobow zawierajgcych
azbest z terenu miasta Kielce na lata 2023-2026,
o zakoficzenie procesu wymiany instalacjii CWU — obrgb wymiennikowni W-2 w terminie
do 31.03.2025r.
e opracowanie dokumentacji technicznej i przygotowania do realizacji drogi pozarowej
w rejonie budynku MJP 2 i 2A zgodnie z Decyzjami Komendanta Paristwowej Strazy
Pozarnej w Kielcach znak MZ.55802.3.2024 z dnia 04.06.2024r. i znak
MZ.55802.3.2024 z dnia 25.06.2024r
e monitorowanie mozliwosci pozyskiwania $rodkéw zewnetrznych na modernizacje
zasobdw mieszkaniowych i1 infrastruktury osiedlowe;,
o prowadzenie racjonalnej gospodarki w zakresie ksztattowania kosztow i przychodow,
o prowadzenie racjonalnej gospodarki eksploatacyjno-remontowej,
o kontynuacja przeksztatcen whasnosciowych mieszkan,
o kontynuacja porzgdkowania stanu prawnego gruntow,
e wspolpraca z Gming Kielce w zakresie zmiany sposobu uzytkowania obiektu przy
ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 53, zagospodarowania terenu wokét oraz rozwigzania
problemu dojazdu do drogi publicznej,
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* wdrozenie procedury i montaz finansowy wymiany ulicznego i parkowego oswietlenia
osiedla,

e realizacja zatwierdzonych planéw finansowo-gospodarczych,

° przeprowadzanie modernizacji infrastruktury osiedlowe;,

* kontynuacje dziataf zmnicjszajacych zaleglogci w oplatach z tytutu uzytkowania lokali,

o realizacj¢ uchwal i - w miar¢ mozliwoéci - wnioskéw podjetych na Walnym
Zgromadzeniu,

* prowadzenie biezacej dziatalnosci w sposéb sprawny i transparentny.

3. Zagrozenia dla kontynuowania dzialalno$ci
Spotdzielni nie zagraza utrata mozliwosci do kontynuowania dziatalnosci ze wzgledow
finansowo-organizacyjnych. Nalezy jednak podkreslié, iz brak stabilnosci gospodarczej jaki
wystapit w latach poprzednich i trwa obecnie, a jest zwiazany migdzy innymi z prowadzeniem
dziatan wojennych na Ukrainie, moze przelozy¢ si¢ na funkcjonowanie rynku zarzadzania
nieruchomosciami w Kielcach.
Na znaczace zwigkszenie kosztéw funkcjonowania Spéldzielni wplyw majg zmieniajgce sic
niezaleznie od Spoldzielni warunki i czynniki otoczenia gospodarczego. Srednioroczny
wskaznik inflacji za 2024 rok wynidst 3,6 %. Wzrost cen towaréw i ustug spowodowal, iz
stawki obecnie obowigzujagce nie pokrywajg kosztéw eksploatacji na poszczegélnych
nieruchomosciach, w szczegdlnosci takich jak: energia elekfryczna, wywoz odpadow
komunalnych, ustugi porzadkowe, ubezpieczenia budynkéw, ustugi pocztowe, ogloszenia
prasowe, oplaty sgdowe i skarbowe, optaty KRS, optaty KRD, ustugi telefoniczne,
wynagrodzenia, ubezpieczenia ZUS, koszty BHP, PFRON, prowizje bankowe, ogloszenia
prasowe, lustracja, badanie sprawozdan finansowych, ustugi komputerowe i konserwacyijne,
ustugi w zakresie ochrony danych osobowych, naprawa i zakup sprzetu komputerowego,
amortyzacja oraz koszty zdarzen losowych — nieprzewidziane.
Nalezy zauwazy¢, iz kwota minimalnego wynagrodzenia za pracg od 1 stycznia 2025r. wzrosta
0 8,51% |w stosunku do kwoty obowigzujgcej w 2024 roku. Spowodowato to wzrost kosztow
pracy oraz kosztéw ustug swiadczonych przez firmy zewnetrzne, w tym firmy remontowe,
sprzgtajgce i konserwujgce budynki.
Ponadto ciggle bardzo niestabilny jest rynek paliw i energii oraz ich ceny. Ustawa z dnia 27
listopada 2024r.0 zmianie ustawy o Srodkach nadzwyczajnych majgcych na celu ograniczenie
wysokoSci cen energii elekirycznej oraz wsparciu niektorych odbiorcéw w 2023 roku oraz w
2024 roku oraz niektérych innych ustaw [Dz.U.2024.1831 / zaktada utrzymanie na okres od 1
stycznia 2025 r. do 30 wrzesnia 2025 roku chronionych cen dla tzw. wrazliwych odbiorcow
koncowych. Za$ Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o szezegolnych rozwigzaniach w zakresie
niekidrych zrédel cieplaw zwigzku z sytuaciq na rynku paliw [Dz.U.2022.1967 ze zm. J” okre$la
tryb i termin zmian dotyczacych upustéw za cieplo tylko do 30 czerwca 2025 roku. Bez
dodatkowych dziatafi ostonowych mozliwy jest dynamiczny wzrost cen energii w II pétroczu
2025 roku.
Koniecznym krokiem jest zatem zmniejszanie i optymalizowanie mozliwych kosztow
dziatalnosci Spoétdzielni oraz - w ostatecznosci - zwigkszenie stawek oplat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych oraz czynszéw najmu. Podkreslié nalezy, ze zaproponowane podwyzki
stawek optat spowodowane sg wylacznie czynnikami zewnetrznymi, niezaleznymi od Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe Wzgérze” w Kielcach.
Aktualna sytuacja polityczno-gospodarcza moze skutkowaé wypowiadaniem uméw przez
najemcow Spoétdzielni, co przelozy sie na uzyskiwane dochody z najmu. Stad tez dzialania
Zarzadu Spoldzielni powinny opieraé sie przede wszystkim na rozsadnym i racjonalnym
zarzagdzaniu zasobami Spétdzielni w zakresie najmu z uwzglednieniem aktualnej sytuacji na
rynku i skutkami pandemii i wojny przy maksymalnym utrzymaniu najemcow.
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Nalezy podkreslié, ze pomimo wszystkich trudnosci Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym
zapewnita statg i bezposrednia obstuge mieszkaricow z gwarancjg jakosci swiadczonych ustug.

Zarzgd Spoldzielni
2AhU /-ca Prezesa Zarzadu
P ds. Technicznych

| A P

Iz, Artur Kozub mgr ing) Pawet Deneka

Kielce, 28 marca 2025¥.

9pOLDZIELNLA MIESZHANIOWA
SWICHROWE WEGORER”
' 25-408 Kigice

ul. Jana Nowshke Jezioredskiego 73

MIP 657-10-80-880
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XII. SPIS TABEL

Tabela 1

Tabela 2

Tabela 3

Tabela 4

Tabela 5

Tabela 6
Tabela 7

Tabela 8

Tabela 9

Tabela 10
Tabela 11

Tabela 12

Tabela 13

Zatrudnienie w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe
Wzgdrze” w Kielcach

Struktura cztonkowska Spotdzielni

Stan zadiuzenia lokali mieszkalnych w stosunku do
miesigcznego obcigzenia .

Wskazniki zadhuzenia lokali mieszkalnych

Fundusz remontowy nieruchomosci blokowych w 2024
roku

Fundusz remontowy mienia w 2024 roku
tacznie fundusz remontowy w 2024 roku

Zestawienie  gruntéw  administrowanych przez
Spéldzielnie

Stan funduszy wiasnych wedlug stanu na dzien
31.12.2024r

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2024 rok
Pozostata dzialalnos$é za 2024 rok

Ogétem dziatalnosé Spétdzielni wedtug stanu na dzien
31.12.2024r.

Proponowany podziat zysku za 2024 rok
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XIII. SPIS WYKRESOW

Wykres 1

Wykres 2

Wrykres 3

Wykres 4

Wykres 5

Zadtuzenie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan

Zadluzenie w poréwnaniu do miesigcznego naliczenia
oplat za uzytkowanie mieszkan

Wskaznik % zadluzenia w poréwnaniu do naliczenia
rocznego

Struktura kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w 2024 roku

Struktura majgtku trwaltego wedtug wartosci netto na dzien
31.12.2024r
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