SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZE]J

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

,WICHROWE W2GORZE” W KIELCACH

z dziatalnosci za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.

Kielce, maj 2025
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1. Okres sprawozdawczy — 2024 rok

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Wichrowe Wzgorze” w Kielcach zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami Ustawy Prawo spdldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r. [Dz.U.2021.648],
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéfdzielniach mieszkaniowych [Dz.U.2023.438] Ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze [Dz.U.2021.648] oraz z § 66 ust. 4 Statutu Spoétdzielni
Statutu Spoétdzielni przedstawia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z dziatalnosci za okres od

01.01.2024r. do 31.12.2024r.

2. Sktad Rady Nadzorczej i organizacja pracy.

2.1. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza w 2024 r. dziatata w nastepujacym skfadzie osobowym:

1. Mateusz Bryta - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
2. Halina Stachowicz - Zastepca Przewodniczgcego,

3. Monika Pisarczyk - Sekretarz,

4, Iwona Jeczminnska - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej,
5. Elzbieta Orlinska - Przewodniczaca Komisji Mieszkaniowej, Handlu i Ustug,
6. Magdalena Kupis - Przewodniczgca Komisji GZM,

7. Irmina Kwasniewska - Czfonek,

8. Barttomiej Lisowski - Cztonek,

9, Rafat Patrzatek - Cztonek,

10. Katarzyna Perdzynska Zarzeczny — Cztonek

11. Tomasz Grzelak — Cztonek

2.2. Organizacja pracy Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziata zgodnie z kompetencjami okreslonymi w § 66 Statutu Spotdzielni
oraz postanowieniami Regulaminu Rady Nadzorczej w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Wichrowe
Wzgdrze” w Kielcach uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza odbywata posiedzenia plenarne odbywajgce sie co najmniej raz w miesiacu.
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Posiedzenia Rady Nadzorczej byly poprzedzane zebraniami Prezydium Rady Nadzorczej, w trakcie
ktérych omawiane byly sprawy, ktére zostang przedstawione w czasie posiedzenia plenarnego.
Cykl pracy Rady Nadzorczej byt zgodny z wczeséniej zatwierdzonymi pétrocznymi planami
i harmonogramami pracy poszerzonym o sprawy wynikajace z biezgcych potrzeb.

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzenn Rady Nadzorczej kierowato

Prezydium Rady Nadzorczej w sktadzie:

1. Mateusz Bryta — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
2. Halina Stachowicz =~ — Zastepca Przewodniczacego,
3. Monika Pisarczyk —Sekretarz,

Do obowigzkow Prezydium nalezy migdzy innymi:
e opracowywanie projektow planéw pracy Rady Nadzorczej,
e koordynowanie dziatalnosci komisji Rady Nadzorczej,
e przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej,

e opiniowanie pism kierowanych do Rady Nadzorczej, co do sposobu ich zatatwiania.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonowaty nastepujgce Komisje w sktadzie osobowym:

Komisja Rewizyjna:

e |wona Jeczminiska — Przewodniczaca,
e Halina Stachowicz — Zastepca Przewodniczace;j,
e Barttomiej Lisowski —Sekretarz.

e Komisja Mieszkaniowa, Handlu i Ustug:

e Elibieta Orlinska — Przewodniczaca,
o Rafat Patrzatek — Zastepca Przewodniczacego,
e Monika Pisarczyk —Sekretarz

e Katarzyna Perdzynska Zarzeczny - Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

e Magdalena Kupis — Przewodniczaca,

e Irmina Kwasniewska — Zastepca Przewodniczacej,
e Mateusz Bryta — Sekretarz,

e Tomasz Grzelak - Cztonek
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Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zasiadajg w komisjach zgodnie ze zgfoszonym akcesem oraz

wfasnymi zainteresowaniami i do$wiadczeniem zawodowym.

Poszczegodlne komisje zajmowaty sie w 2024r. w szczegdlnosci nastepujgcymi sprawami:
1. Komisja Rewizyjna:

- sprawy zwigzane z finansami spétdzielni,

- opiniowanie sprawozdan Zarzadu z wykonania planéw gospodarczo —finansowych,

- okresowa kontrola wykonania planéw,

- udziat w komisjach przetargowych,

- opiniowanie zmian w funduszu ptac

- opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepiséw wewnetrznych oraz

whioskowanie o dokonanie zmian w juz istniejacych.
Komisja w swojej pracy w trakcie spotkan z Zarzadem pyta oraz prosi o uzasadnienia
poszczegblnych pozycji z przestawionych zestawieti dot. wydatkow i wplywow. Wiekszos$¢ pracy,
ze wzgledu na zagadnienia w jakich porusza siec Komisja odbywa sie we wspotpracy z Gtéwna
Ksiegowa. Omawiane zagadnienia byly nastepnie odpowiednio rekomendowane cafej Radzie

Nadzorczej w trakcie posiedzen plenarnych.

2. Komisja Mieszkaniowa, Handlu i Ustug:
- $ciggalnosé czynszow za lokale mieszkalne i ustugowe,
- terminowos$¢ wptywu optat za lokale mieszkalne i ustugowe,
- przeprowadzanie dziatan windykacyjnych,
- zaproszenia dtuznikéw do siedziby Spétdzielni Mieszkaniowej,
- przeprowadzanie rozméw o osobami posiadajagcymi zadtuzenie, majacych na celu

sptate zadtuzenia przez dtuznika.

Komisja MHiU w swojej pracy szczegdlng uwage poswiecita windykacji naleznosci. Zorganizowano
spotkania z osobami zalegajacymi w optatach czynszowych za lokale mieszkalne i uiytkowe.
Spotkania odbyly sie w dniach: 18 marca 2024r, 19 czerwca 2024r, 30 wrzesnia 2024r. oraz 18
listopada 2024r. Efektem spotkahh z osobami zadtuzonymi byto wptacenie do kasy Spétdzielni
Mieszkaniowej Wichrowe Wzgdrze tacznej kwoty 393.501,99 zt. Komisja MHiU na tych spotkaniach

informuje osoby zalegajgce z czynszem, a majgce trudng sytuacje materialng o mozliwosci ztozenia
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do MOPR whniosku o dodatek mieszkaniowy. Cze$¢ cztonkéw Spoétdzielni skorzystata z tej
mozliwosci.
W 2024r. Komornik przekazat na konto Spétdzielni taczng kwotg 169.590,93 zt tytutem sprzedazy
dwdch zadtuzonych mieszkan.
Struktura zadtuzenia lokali mieszkalnych na 31.12.2024r. wygladata nastepujaco:
- od 1 do 3 miesiecy: 402 osoby;
- od 4 do 6 miesiecy: 33 osoby;
- od 7 do 9 miesiecy: 2 osoby;
- od 10 do 12 miesiecy: 4 osoby;
- powyzej 12 miesiecy: 2 osoby;
- naleznosci dochodzone na drodze sadowej: 17 osob;
- sprawy zakornczone wyrokiem sagdowym: 6 oséb;
- sprawy komornicze: 27 osob.
Ogétem zaleglosci lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2024r. wynosity 702.458,84 zi.
Poréwnujac zadtuzenie biezace lokali mieszkalnych z zadtuzeniem na dzien 31 grudnia 2023r., to
zalegto$ci zmniejszyty sie rok do roku o0 11,72%.
Zadtuzenie sgdowe i komornicze w poréwnaniu ze stanem na koniec 2023r. rok do roku wygladato
nastepujaco:
- naleznosci na drodze sagdowe]j zmniejszyly sie 0 17,13%
- sprawy z zasgdzonymi wyrokami sgdowymi zmniejszyty sie 0 61,7%
- sprawy komornicze zmniejszyly sie 0 1,7%.
Zadtuzenie czynszowe lokali handlowo — ustugowych (biezace i sadowe) na dzien 31
grudnia 2023r. wynosito 239 469,79 zt.
Struktura zadtuienia lokali uzytkowych na 31.12.2024r. wygladata nastepujaco:
- od 1 do 3 miesiecy: 38 lokali;
- od 4 do 6 miesiecy: 2 lokale;
- powyzej 7 miesiecy: brak;
- sprawy komornicze: 18 lokali;
Natomiast poréwnujac rok do roku wzgledem kotica 2023r. zadiuzenie czynszowe lokali
uzytkowych zmniejszyty sie 0 31,97%.
Naleznosci dochodzone na drodze sadowej lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2023r. nie
wystepowaty. Poréwnujac rok do roku zadtuzenie sgdowe i komornicze lokali uzytkowych na

koniec 2024r., to zmniejszyto ono o 29,77%.

Strana 2z 15



taczna zalegto$é od lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych na 31.12.2024r. wynosita 941.928,63 zt.
W dalszym ciagu, poréwnujac rok do roku okoto 50% wzywanych oséb reguluje czes¢ lub catosé

dtugu.

3. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

- opiniowanie planéw gospodarczo — finansowych Spétdzielni,

- wszelkiego rodzaje kontrole prowadzonych na terenie Spétdzielni inwestycji, remontéw,
termomodernizacji,

- udziat w przetargach i odbiorach dotyczacych poszczegélnych inwestycji. W 2024r.
oddelegowani cztonkowie komisji brali udziat we wszystkich inwestycjach na etapie rozstrzygniecia
przetargu, negocjacjach cenowych lub odbiorze technicznym.

- opiniowanie zasadnosci przeprowadzenia poszczegdlnych inwestycji przedtozonych w
planach przez Zarzad w ramach posiadanej wiedzy i kompetencji

- interwencje w 2zwigzku ze zgtoszeniami mieszkafncéw dot. wystepujagcymi w
poszczegblnych nieruchomosciach awariami. Komisja starata sie¢ réwniez w minionym roku
rozstrzygaé spory wystepujace w niektdrych nieruchomosciach, ktére dotyczyly stusznosci
zgtoszonych przez Rady Nieruchomosci remontdw, czy inwestycji w niektérych blokach, na
przyktad: czes$¢ bloku chce wykonania termomodernizacji niektérych $cian nieruchomosci, a czes¢
potoZenia ptytek gresowych na klatkach schodowych. Rolg komisji byto ustalenie, ktéry wniosek
pochodzacy od mieszkaficéw bloku (czesto matej grupy) ma tak naprawde poparcie wiekszosci
mieszkancéw nieruchomosci.

- kontrola zapewnienia finansowania inwestycji, o ktéra wnioskuja mieszkancy zgodnie z
wymogami poszczegéinych Uchwat Rady nadzorczej , np.: Uchwaly dot. termomodernizacji
nieruchomosci.

- opiniowanie zmian dot. Statej organizacji ruchu

Komisje Rady Nadzorczej dziatajg w oparciu o uchwalone regulaminy, w ktérych okreslono
ich kompetencje. Do zadan Komisji Rady Nadzorczej w szczegdlnosci nalezy przygotowanie opinii
i wnioskow do materiatdw przedstawionych przez Zarzad Spétdzielni na posiedzenia Rady

Nadzorczej i umozliwienie jej sprawowania nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spétdzielni.

3. Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej w 2024r.
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Stosownie do przepiséw art. 44 Ustawy Prawo spdtdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r.
[Dz.U.2021.648] oraz § 60 Statutu Spdtdzielni, Rada Nadzorcza sprawowata kontrole i nadzér nad
dziatalnoécia Spétdzielni, a w szczegdlnosci nad dziatalnoscia Zarzadu w zakresie biezacego

i przysztego kierowania Spoétdzielnia.

Rada Nadzorcza w trakcie posiedzen pracowata nad poszczegdlnymi zagadnieniami:

1. Rozpatrywanie wnioskéw Zarzgdu oraz podejmowanie uchwat we wszystkich istotnych

sprawach Spoétdzielni,

2. Analiza spraw wnoszonych przez Zarzad i cztonkéw Spoétdzielni, opiniowanie sposobdéw ich

realizacji i wyznaczanie kierunkow dziatania w tym zakresie,

3. Utrzymywaniu kontaktéw z cztonkami Spétdzielni, wystuchiwaniu ich  uwag

i realizacji wnioskdw, w tym réwniez w ramach comiesiecznych dyzuréw cztonkéw Rady
Nadzorczej.

Rozpatrywane kazdego tematu z ramowego planu pracy Rady Nadzorczej poprzedzato
szczegétowe rozpatrzenie i zaopiniowanie przez wiasciwe Komisje Rady Nadzorczej, ktore
dokonywaty analizy i oceny merytorycznej otrzymanych materiatéw, oraz skutkéw finansowo-
spotecznych procedowanych rozwigzan. Komisje przygotowywaty propozycje wnioskéw, zalecen i
opinii, prezentowanych nastepnie podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej.

Komisje Rady Nadzorczej zbieraty sie w roku 2024r. w sumie 11 razy.

W 2024 roku Rada Nadzorcza odbyfa 12 protokotowanych posiedzen plenarnych. We wszystkich
posiedzeniach uczestniczyli z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu Spétdzielni, ktérzy na biezaco
omawiali tematy zgtoszone na Rade udzielajgc obszernych wyjasniern. W sprawach watpliwych
Rada zwracata sie o opinie prawng do Radcy Prawnego Spétdzielni.

Kalendarium prac i aktywnosci Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

Kalendarium prac Rady Nadzorczej w 2024r.

Obecnosci na posiedzeniu

11 cztonkéw, w tym na pi$mie Katarzyna Perdzyriska Zarzeczny
plenarnym

Uchwalone: Nieuchwalone:

1 Zmiana funduszu remontowego bioku Jana Nowaka
Jezioranskiego 85

2 Zmiana funduszu remontowego bloku Jana Nowaka
Jeziorariskiego 97

3 Zmiana funduszu remontowego bloku Jana Nowaka
Jezioranskiego 113

Brak

Uchwaty

styczen

4 Zmiana Planu Rzeczowo Finansowego
1 Spotkanie z przedstawicielem dewelopera w sprawie budowy obok bloku Jana Nowaka
Jezioranskiego 85

Wydarzenia
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2 Spotkanie Zarzadu i Przewodniczacego RN z wiceprezydent Kielc Bozeng Szypidr dot.

zagadnien zwigzanych z os. Swietokrzyskie

3 Rozpoczecie badania Sprawozdania finansowego, rozpoczecie lustracji — spotkanie z

lustratorem

4 Spotkanie Przewodniczacego RN z przedstawicielami zwigzkéw zawodowych dziatajgcych

w SM dot. podwyzek dla pracownikéw.

Spotkania ze spétdzielcami

2 osoby na dyzurze

Przetargi/Odbiory

Obecnosci na posiedzeniu

11 cztonkdéw

plenarnym
Uchwalone: Nieuchwalone:
1 Zmiana funduszu remontowego bloku Jana Nowaka
. e Brak
lezioranskiego 55
2 Zmiana funduszu remontowego bloku Jaworskiego
16
Uchwaty 3 Zmiana funduszu remontowego bloku Pitsudskiego
z 24
= 4 Zmiana Planu Rzeczowo Finansowego
5 Plan remontéw
6  Analiza zuzycia wody
7 Wymiana wodomierzy
. 1 Spotkanie przedstawicieli RN z przedstawicielami zwigzkéw zawodowych dziatajacych w
Wydarzenia SM dot. podwyzek dla pracownikéw.
Spotkania ze spétdzielcami 1 osoba na dyzurze
Przetargi/Odbiory -
QRsenpcilpa iSdaenit 11 cztonkéw, w tym na pismie: Rafat Patrzatek
plenarnym
Uchwalone: Nieuchwalone:
1 Wykonanie planu z IV kwartat 2023r, Zmiana funduszu ptac w SM
2 Podziat nadwyzki bilansowej Zmiana planu eksploatacji i
konserwacji i kosztéw ogdlnych
3 Zmiana optaty wyréwnujacej dia wiascicieli nie Plan Dziatalnosci Spoteczno -
Uchwaly bedacymi cztonkami SM kulturalnej DK Sabat
4 Zmiana planu remantéw lokali uzytkowych Zwigkszenie stawek eksploatacji
5 2wiekszenie stawek konserwacji
6 Zwiekszenie optaty za dodatkowe
|9 N . 2
@ zbieranie odpadéw spod altan
é $mietnikowych
1 Przeglad Brodwaya z projektantem - przygotowanie do zgtoszenia wniosku do Budzetu
obywatelskiego
2 Spotkanie z diuznikami
Wydarzenia 3 Obchdd terenu Spétdzielni celem podjecia przysztych remontéw mienia
4 Spotkanie przedstawicieli RN w Klubie Seniora
5 Spotkanie Przewodniczacego RN z lustratorem i omowienie problematycznych spraw z
jakimi zgtaszajg sie cztonkowie SM
Spotkania ze spétdzielcami Brak oséb na dyzurze
Przetargi/Odbiory | 1 Przetargi dot. termomodernizagji
2 Przetargi dot. wymiany wind w blokach
eenkeel DY gesiSdzsnil 11 cztonkéw, w tym na pismie: Iwona Jgczmiriska, Magdalena Kupis
plenarnym
Uchwalone: Nieuchwalone:
1 Przyjecie opinii i raportu biegtego rewidenta z Brak
badania bilansu SM za 2023r.
2 Zatwierdzenie planu zatrudnienia i funduszu ptac
b pracownikéw SM oraz bezosobowego funduszu ptac
o
2 na 2024r
E Uchwaty 3 Zatwierdzenie Planu kosztéw eksploatacji,

konserwagji i kosztdw ogodlnych dla nieruchomosci

blokowych i lokali uzytkowych

Zatwierdzenie planu dziatalnosci spoteczno-

kulturalnej DK Sabat

5 Przyznanie premii bilansowej dla pracownikéw
biorgcych udziat przy sporzadzaniu bilansu

o
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Podziat nadwyzki bilansowej za 2023r

Rekomendacja dla Walnego Zgromadzenia
dofinansowania czesci kosztéw remontéw elewacji
dla nieruchomosci

Uruchomienie konkursu na najtadniejszy
balkon/teren przyblokowy

Uruchomienie dziatari zmierzajgcych do egzekucji z
lokalu mieszkarica uporczywie i razaco tamigcego
porzadek domowy w nieruchomosci przy ul. Jana
Nowaka Jezioranskiego

Wydarzenia

Oméwienie badania sprawozdania finansowego SM i kondycji finansowej z

przedstawicielem biegtego rewidenta

Spotkania ze spétdzielcami

2 osoby w indywidualnym terminie

Przetargi/Odbiory

Przeglad wentylacji i instalacji gazowej w blokach

maj

Obecnosci na posiedzeniu
plenarnym

11 cztonkéw

Uchwaty

Uchwalone:

Nieuchwalane:

Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z wykonania
planu gospodarczo — finansowego za | kwartat 2024r

Analiza zuzycia wody za | kwartat 2024r
Uruchomienie realizacji IV etapu inwestycji Budowy
sieci centralnej wody cieptej — wymiennikownia W-2
Zmiany w planie rzeczowo — finansowym remontéw
nieruchomosci blokowych

Zmiana w planie remontdw nieruchomosci Jana
Nowaka Jezioranskiego 101

Premia kwartalna dla Zarzadu

Zmiana w planie remontéw
nieruchomosci Jana Nowaka
Jezioranskiego 131

Wydarzenia

Uczestnictwo w spotkaniu z mieszkaricami bloku Jana Nowaka Jeziorariskiego 129

Spotkania Przewodniczacego RN z Miejskim Zarzagdem Drég w sprawie ztozonego

wniosku dot. rewitalizacji Broadwaya

Spotkania ze spdtdzielcami

2 osoby na dyiurze

Przetargi/Odbiory

Przetarg na remonty mienia w zasobach SM

czerwlec

Obecnosci na posiedzeniu
plenarnym

11 cztonkéw, w tym na pismie Katarzyna Perdzyriska Zarzeczny

Uchwaty

Uchwalone:

Nieuchwalone:

Plan pracy RN na Il pétrocze 2024r

Regulamin wizyjny w SM

Zmiana funduszu remontowego bloku Jana Nowaka
Jezioranskiego 31

Zmiana funduszu remontowego bloku Pitsudskiego
26

Brak

Wydarzenia

Spotkanie z dtuznikami

Spotkania Przewodniczacego RN z Miejskim Zarzadem Drdg w sprawie ztozonego

whniosku dot. rewitalizacji Broadwaya

Spotkania ze spotdzielcami

Przetargi/Odbiory

lipiec

Obecnosci na posiedzeniu
plenarnym

11 cztonkdw

Uchwaly

Uchwalone:

Nieuchwalone:

Zatwierdzenie planu zatrudnienia i funduszu ptac
pracownikéw SM oraz bezoscbowego funduszu ptac
na 2024r

Zatwierdzenie Planu kosztéw eksploatacji,
konserwacji i kosztéw ogélnych dia nieruchomosci
blokowych i lokali uzytkowych

Zatwierdzenie planu dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej DK Sabat

Zmiana warunkdw zatrudnienia i wynagradzania dla
cztonkow Zarzadu

Zmiana stawek eksploatacji

Zmiana funduszu remontowego bloku Pitsudskiego 2
Zmiana planu remontéw nieruchomosci Jana
Nowaka Jezioraniskiego 31

Zmiana stawki za dodatkowy
odbiér odpaddw spod altan
smietnikowych
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8

9

10

Zmiana planu remontéw nieruchomosci Jana
Nowaka Jeziorariskiego 59

Zmiana Planu Rzeczowo Finansowego remontéw
nieruchomosci Jaworskiego 16

Zmiana planu remontéw mienia w 2024r

Wydarzenia

Spotkania z Radnymi z okregu i przedstawicielami Urzedu Miasta w sprawie probleméw

dotyczacych mieszkancaw os. Swietokrzyskie

Spotkania ze spdtdzielcami

Przetargi/Odbiory

sierplen

Obecnosci na posiedzeniu
plenarnym

10 cztonkéw, nieobecny Mateusz Bryta

Uchwaly

Uchwalone:

Nieuchwalone:

Sprawozdanie Zarzgdu z wykonania planu
gospodarczo — finansowego za Il kwartaty 2024r

Analiza zuzycia wody

Analiza wnioskéw z Walnego Zgromadzenia i
przyjecie sposobu ich realizacji

Przyznanie premii dla Zarzadu

Brak

Wvydarzenia

Spotkania ze spétdzielcami

Przetargi/Odbiory

wrzeslen

Obecnosci na posiedzeniu
plenarnym

11 cztonkéw, w tym na pismie Tomasz Grzelak

Uchwaty

Uchwalone:

Nieuchwalone:

Wybér firmy badajgcej sprawozdanie finansowe SM

Zatwierdzenie stawek podatku od nieruchomosci
obowigzujgcych od 1 stycznie 2025r

Zmiana funduszu remontowego bloku Jaworskiego
24

Zmiana funduszu remontowego bloku Pilsudskiego
22

Zmiana Planu Rzeczowo Finansowego remontéw
nieruchomosci Pitsudskiego 22

Zmiana Planu Rzeczowo Finansowego remontéw
nieruchomosci Jana Nowaka Jezioranskiego 119
Zmiana Planu Rzeczowo Finansowego remontéw
nieruchomosci Pitsudskiego 40

Darowizna na rzecz klubu sportowego Rodzina na cel
organizacji turnieju pitki noznej

Obnizenie stawki na Fundusz
remontowy Pitsudskiego 24

Wydarzenia

HoW N R

Udziat w zbieraniu gtoséw na projekty z Budzetu Obywatelskiego
Udziat w prezentacji projektu modernizacji Brodwaya w Galerii Echo

Spotkanie z dtuznikami

Spotkanie Zarzadu i Przewodniczacego RN z Prezydentem miasta i zastepcami

Spotkania ze spétdzielcami

Przetargi/Odbiory

[y

Przetarg na wymiane CCW wymiennikowni W-2
Odbidr oswietlenia

Modernizacja budynki Jana Nowaka Jeziorariskiego
73A

paidziernik

Obecnosci na posiedzeniu
plenarnym

11 cztonkdéw

Uchwaty

Uchwalone:

Nieuchwalone:

Zmiana regulaminu monitoringu wizyjnego

Zobowiazanie Zarzgdu do zawarcia ugody sadowej w
sprawie budynki mieszkalno — ustugowego przy ul.
Jaworskiego 24b

Zatwierdzenie regulaminu na przeprowadzenie
przetargu na najemn lokalu Jaworskiego 10/17
Zmiana planu remontéw lokali uzytkowych w 2024r
Zwigkszenie stawki na fundusz remontowy
nieruchomasci Jana Nowaka Jezioranskiego 91

Zatwierdzenie regulaminu
przetargu na dzierzawe terenu z
budynkiem mieszkalno —
ustugowym przy ul. Jaworskiego
24b
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Przeglad osiedla
Wreczenie nagréd na najtadniejszy batkon / teren przyblokowy

Zbieranie gtoséw na projekty w Budzecie Obywatelskim

AW N R

Wizyta Przewodniczacego RN i Zarzadu w MZD w Kielcach celem ustalenia wstepnych
Wydarzenia warunkéw realizacji projektéw z Budzetu Obywatelskiego

5 Wizyta Przewodniczacego RN i Prezesa Zarzadu na gali z okazji 95-lecia Wodociggéw
Kieleckich

6 Udziat przedstawiciela RN w konsultacjach z mieszkaricami dot. Statej organizacji ruchu
na terenie osiedla

Spotkania ze spétdzielcami -
Przetargi/Odbiory | 1 Odbiér wind
Odbidr prac brukarskich

3 Odbiér wiat émietnikowych

Obecnosci na posiedzeniu

11 cztonkow
plenarnym

Uchwalone: Nieuchwalone:

1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z wykonania Brak
planu gospodarczo — finansowego za Ill kwartaty
2024r.

2 Zmiana uchwaty od zatwierdzenia planu dziatalnosci
spoteczno — wychowawczej DK Sabat

3 Analiza zuzycia wody

Zmiany w regulaminie monitoringu wizyjnego
Behwaty 5 QOpracowanie przez Zarzad zasad przeprowadzenia
przetargu na dzierzawe terenu z budynkiem

ustugowo — mieszkalnym ul. Jaworskiego 24b

listopad

6 Zmiana miesiecznych stawek netto najmu lokali
uzytkowych i stanowisk garazowych oraz dzierzawy
terenéw SM

7 Zmiana stawek brutto najmu pomieszczen
dodatkowych na terenie SM

8 Pprzyznanie premii kwartalnej dla cztonkéw Zarzadu

, Wizja lokalna RN w nieruchomosci Jaworskiego 24B
Wydarzenia

Spotkanie z dtuznikami

Spotkania ze spétdzielcami 1 osaba

Przetargi/Odbiory Przetarg na lokal Jana Nowaka Jeziorariskiego 73

Obecnosci na posiedzeniu

11 cztonkdw, w tym na pismie: Rafat Patrzatek
plenarnym

Uchwalone: Nieuchwalone:

1 Zatwierdzenie planu zatrudnienia oraz osobowego i | Brak
bezosobowego funduszu ptac na 2025r
2 zatwierdzenie optat za wynajem sal w DK Sabat

3 Zzatwierdzenie stawek optat dla nieruchomoéci

Uchwaly
garazowej Jana Nowaka Jeziorariskiego 141 143 145

grudzien

4 Pplan pracy RN na 1 pétrocze 2025r

5 Zatwierdzenie czastkowego planu remontéw mienia
na 2025r w sprawie wykonania projektu drogi
pozarowej Pitsudskiego 2/2A

Wydarzenia -

Spotkania ze spétdzielcami

Przetargi/Odbiory Droga pozarowa Pitsudskiego 2/2A

W 2024 r. Rada Nadzorcza procedowata w sumie 75 uchwat.

Cztonkowie Rady uczestniczyli réwniez w zorganizowanym przez Zarzad Spétdzielni

przegladzie infrastruktury osiedla pod kgtem potrzeb robét remontowych planowanych do
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wykonania w kolejnym roku oraz w pracach Komisji przetargowych w sprawach robdt

budowlanych i odbiorowych po zakoriczeniu prac remontowych i modernizacyjnych.

Rada Nadzorcza w roku 2024r. w trakcie comiesiecznych dyzuréw zorganizowanych w
siedzibie spétdzielni spotkata sie z kilkoma mieszkaicami, ktdrzy przedstawili palace ich problemy.
Wiekszos¢ przedstawianych probleméw i zagadnien zostata wyjasniona przedstawiajgcym je
mieszkaficom, czy to w trakcie trwania spotkania, czy w terminie podiniejszym (jesli sprawa
wymagata wglady w dokumentacje), po uzyskaniu wyjasnien od Zarzgdu Spétdzielni.

Nalezy nadmieni¢, iz cztonkowie Rady Nadzorczej odbyli réwniez kilka spotkan z
mieszkaricami Spétdzielni poza wyznaczonymi godzinami spotkan, cze$¢ mieszkafcéw nie chce
protokotowanych spotkan, gdzie zapoznali sie réwniez tematami, ktore chcieli poruszyc
spotdzielcy, a nastepnie cztonkowie Rady Nadzorczej interweniowali w tych sprawach u Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej. Na wszystkie zgtoszone na pismie zapytania od mieszkancow zostata
udzielona odpowied?, czy to przez Rade Nadzorczg, Zarzad, czy tez zostata przeprowadzona

rozmowa, co wielokrotnie satysfakcjonowato mieszkanca osiedla.

4. Stanowisko Rady Nadzorczej do wydanej opinii i raportu biegtego rewidenta w

sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2024 rok

Rada Nadzorcza w dniu 24.09.2023r. podjeta Uchwate Nr 50/2023 dotyczgcg wyboru firmy
do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej Wichrowe Wzgérze i upowaznita
Zarzad Spoétdzielni do zlecenia przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgdrze” w Kielcach za lata 2024 i 2025.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Zarzad Spotdzielni sporzadzit sprawozdanie finansowe za 2024
rok, sktadajgce sie z:

e wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

e bilansu,

e rachunku zyskéw i strat,

e rachunku przeptywéw pienieznych,

e zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

o dodatkowych informacji i objasnien,

oraz Sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2024,
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Rada Nadzorcza dokonata analizy tych sprawozdan oraz zapoznata sie z wynikami badania

rocznego sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta. Charakteryzuje sie ono

nastepujacymi wnioskami:

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024r. wynosit 40.750.432,61 zt,

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. wykazuje zysk
netto w wysokosci 1.255.171,18 z,

Nadwyzka przychoddéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosita
182.703,44 z,

Zestawienie zmian w funduszu wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.

wykazuje zmniejszenie funduszu wlasnego o kwote 1.250.376,40 zt.

Z opinii biegtego rewidenta wynika, ze przedstawione do badania sprawozdanie finansowe:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2024r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie
Z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci” - Dz. U. Z 2023r. poz. 120 z pdin. zmianami) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz
Statutem Spétdzielni

zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Z informacji uzyskanych przez Rade Nadzorcza od Biegtej Rewident wynika ponadto, iz:

W przewidywanej perspektywie brak jest zagrozen, ktore mogty by wptynaé na dziatalnos¢ i
sytuacje finansowg Spétdzielni

Dobra rentownos¢ prowadzonej dziatalnosci wynika z posiadania w zasobach Spoétdzielni
duzej ilosci lokali uzytkowych

Do sprawozdania nie jest wydane zastrzezenie, tak jak w latach ubiegtych, dotyczace
tworzenia rezerwy finansowe] na potrzeby przysztych wynagrodzeri pracowniczych, co jest

Zwigzane ze zmiang interpretacji przepisow dot. rachunkowosci
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W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego, Rada Nadzorcza
wnioskuje o zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw sprawozdania finansowego

Spdtdzielni za 2024 rok.

5. Ocena pracy Zarzadu Spétdzielni

Rada Nadzorcza stwierdza, ze jako$¢ materiatow przygotowanych przez Zarzad Spoétdzielni,
jest dobra, zdarzaja sie czasami btedy pisarskie, ale sg one identyfikowane przez cztonkéw Rady
Nadzorczej w trakcie posiedzen plenarnych lub zebran poszczegdlnych komisji.

Prowadzona przez Zarzad Spotdzielni gospodarka Spotdzielni wydaje sie by¢ racjonalna i
daje mozliwo$¢ prawidtowego funkcjonowania w przysztosci. Kaidy wniosek o zwiekszenie
finansowania jest umotywowany przez Zarzad i poddany analizie wptywu na wysokos¢
poszczegdlnych pozycji w czynszu. Zarzad w roku sprawozdawczym 2024r. wystapit z inicjatywa
zgtoszenia kilku projektow inwestycyjnych realizowanych w ramach kieleckiego Budzetu
Obywatelskiego, ktéra to inicjatywa dzieki zaangazowaniu wielu osob (cztonkéw spéidzielni,
pracownikéw, cztonkéw Zarzadu, cztonkdéw Rady Nadzorczej) przyniesie na teren Spoétdzielni w
najblizszym roku inwestycje za ponad 4,5 min zt. Rada Nadzorcza nie miata tez istotnych zastrzezen
do wykonywanych obowigzkéw przez cztonkéw Zarzadu. Biegly rewident na podstawie badania

sprawozdania finansowego stwierdzit dobrg kondycje finansowg Spétdzielni.

W oparciu o powyzsze, Rada Nadzorcza stwierdza, ze dziatalnos¢ Zarzqdu Spétdzielni byta
prawidlowa i wnioskuje o udzielenie cztonkom Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe

Wzgdrze” w Kielcach absolutorium za rok 2024.

6. Podsumowanie.

Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 ust. 3 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spétdzielcze [Dz.U.2021.648] oraz § 51 pkt. 3 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe
Wzgérze” w Kielcach Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzanie
Sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wichrowe Wzgorze” w Kielcach z
dziatalnosci za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. i przedktada Walnemu Zgromadzeniu

projekty uchwat w sprawie:
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e zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe
Wzgérze” w Kielcach za rok 2024,
e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej , Wichrowe
Wzgdrze” w Kielcach za rok 2024,
e udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wichrowe

Wzgbrze” w Kielcach za rok 2024.
Przedmiotowe Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgérze” w
Kielcach z dziatalnosci za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. zostato przyjete przez Rade
Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 26.05.2025r.

Sekretarz Rady N‘szorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

__Monika Pisarcgyk . Mateusz Bryta

A y %
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