WZOR

UMOWA
najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego

zawarta W dnil ..., pomiedzy:

Spoéldzielnig Mieszkaniows ,,Wichrowe Wzgorze” w Kielcach, ul. Jezioranskiego
73 25-432 Kielce, wpisang w Sadzie Rejonowym w Kielcach X Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000073408 NIP 657-10-80-886
REGON 290673850 reprezentowang przez:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------
.....................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

Zwana/ym w dalszej czgsci umowy Najemeg o nastepujacej tresei:

§1
Przedmiot umowy
. Wynajmujgcy oSwiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr 17 poloZzonego
w Kielcach przy ul. Jaworskiego 10, o tacznej powierzchni uzytkowej 59,95 m?
zwanego dalej Lokalem.
. Lokal skiada si¢ z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki i we. Do lokalu przynalezy
piwnica o powierzchni 3,92 m? Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-
kanalizacyjng, gazows, elektryczna, centralnego ogrzewania oraz posiada wyposazenie
wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym, w ktorym jednoczes$nie zostal
okreslony stan techniczny lokalu.
. Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal nie jest zamieszkaly oraz jest wolny od obcigzen
na rzecz osob trzecich, ktére moglyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie
uprawnien Najemcy.

§2
Wydanie przedmiotu umowy
. Wynajmujgey oddaje Najemcy na warunkach wynikajacych z ninigjszej umowy
opisany powyzej Lokal do uzywania w celach mieszkaniowych wraz ze znajdujacym
si¢. w nim wyposazeniem. Plan szczeg6lowy, opis stanu technicznego, wykaz
wyposazenia
i dokumentacja zdjgciowa stanowig zatacznik nr 1 (protokét zdawcezo - odbiorczy
lokalu).
. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony od............. s A
. Najemca o$wiadcza, ze w Lokalu razem z Nim zamieszkiwa¢ beda:

...............................
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4. Zmiana osob wspdlnie zamieszkujgcych z Najemcg wymaga kazdorazowo pisemnej
Zgody Wynajmujacego. |

5. Najemca zobowigzany jest poinformowaé¢ Wynajmujgcego o zmianie liczby o0sob
faktycznie zamieszkujgcych w Lokalu w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

6. Najemca zobowigzuje sie do ztozenia Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy, oswiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktorym
poddat si¢ egzekucji i zobowigzal do oprdznienia i wydania Lokalu w terminie
wskazanym w zgdaniu oproznienia Lokalu przez Najemce i osoby z nim
zamieszkujgce (nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia Najemcy tego zgdania)
oraz ze przyjat do wiadomosci, ze w razie konieczno$ci wykonania powyzszego
zobowigzania, prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie
przystuguje. Koszty sporzgdzenia o$§wiadczenia ponosi Najemca. Po doreczeniu
Wynajmujgcemu oswiadczenie to staje sig¢ integralng czgscig umowy — zalgcznikiem
nr2.

7. Wydanie Lokalu Najemcy nastgpi po dostarczeniu Wynajmujgcemu o$wiadczenia,
o ktérym mowa w §3 ust. 6.

8. Podnajem Lokalu w catosci albo w czgdci osobom trzecim lub zamieszkiwanie w
Lokalu 0sob trzecich jest zabronione. Najemca o§wiadcza, ze bedzie wykorzystywat
Lokal wylacznie w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich oraz osdb,
ktére bedg z nim mieszkaty, wymienionych w ust. 3.

9. Najemca o$wiadcza, ze w trakcie oglgdzin zapoznat si¢ ze stanem Lokalu oraz jego
wyposazeniem i nie zgtasza w tym zakresie zadnych uwag.

10. W zakresie najmu Lokalu w stosunku do Najemcy majg zastosowanie przepisy:
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe Wzgoérze” w Kielcach i Regulaminu
porzadku domowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgoérze” w Kielcach.

§3
Czynsz najmu
1. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania czynszu, oplat zaleznych od Wynajmujacego
zwigzanych z uzywaniem Lokalu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego
zwigzanych z uzywaniem Lokalu.
2. Na wysokos¢ miesiecznych optat skiada sig:
d)stawka CZYNSTY 00 Gxeswwessienessss e 7t
b) optaty zalezne od Wynajmujacego zwigzane z uzywaniem Lokalu plus
obowigzujacy podatek VAT — wg zatgcznika nr 3
c) optaty niezalezne od Wynajmujgcego zwigzane z uzywaniem Lokalu plus
obowigzujgcy podatek VAT— wg zatgcznika nr 3
3. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 Najemca wptaca¢ bedzie na konto Wynajmujgcego
w terminie do 10-go kazdego miesigca z gory.
4. W przypadku zwloki w regulowaniu optat Wynajmujgcy naliczy odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych za opoznienie.
5. Energia elektryczna bedzie rozliczana przez Najemce bezposrednio z dostawcg energii
elektrycznej.
6. Gaz bedzie rozliczany przez Najemce bezposrednio z dostawcg gazu.
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Rozliczenie zuzycia wody zimnej i cieptej oraz kosztéw centralnego ogrzewania
bedzie realizowane w terminach i na zasadach obowigzujgcych w  Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, Wichrowe Wzgorze” w Kielcach.

- Za zaplatg czynszu i innych oplat odpowiadajg solidarnie z Najemcag stale

zamieszkujgce z Nim osoby pelnoletnie,

. Podwyzszanie czynszu lub oplat zaleznych za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat

niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.
Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczgla obowigzywag.
Wprowadzenie zmian wymaga formy pisemnej, bez koniecznosci sporzadzania aneksu
do umowy.

Wynajmujgey uprawniony jest do waloryzacji stawki czynszu i oplat zaleznych za
uzywanie lokalu wylgeznie raz w roku w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen na
towary i ustugi konsumpcyjne ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za
poprzedni rok. Wprowadzenie zmian wymaga formy pisemnej, bez koniecznosci
sporzgdzania aneksu do umowy.

O zmianie wysoko$ci optat, o ktérych mowa w ust, 1 i 2, Wynajmujacy informuje
Najeme¢ w formie pisemnej najpdznicj na koniec miesigca kalendarzowego
z zachowaniem termin6w wypowiedzenia.

Termin wypowiedzenia wysokoéci czynszu i oplat zaleznych za uzywanie lokalu,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt a) i b) wynosi 3 miesiace.

Termin wypowiedzenia optat niezaleznych za uzywanie lokalu, o ktérych mowa
w ust. 2 wynosi 1 miesiac.

Na pisemne Zgdanie Najemcy, Wynajmujacy w terminie 30 dni od dnia otrzymania
tego zgdania, pod rygorem niewaznosci podwyzki, przedstawi na pismie przyczyne
podwyzki,

§4

Kaucja zabezpieczajgca

.Dla  zabezpieczenia naleznosci z  tytulu najmu  instytucjonalnego Lokalu

przystugujgcych  Wynajmujgcemu, ewentualnych kosztow egzekucii, obowigzku
opréznienia lokalu oraz kosztéw wynikajacych z nieprawidlowego uzywania lokalu,
Najemca wptacit kaucje zabezpieczajgcg w wysokosei 6-krotnych miesiecznych opflat
za Lokal, obliczonych wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu,
1 PSS W N zt , co Wynajmujacy potwierdza, Kaucja nie podlega
oprocentowaniu.

. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 30 dni od daty opréznienia Lokalu po protokolarnym

przejeciu Lokalu przez Wynajmujacego i potraceniu nalezno$ci, o ktérych mowa
w ust. 1.

- W przypadku nie opuszczenia Lokalu po ustaniu umowy, Najemca lub wprowadzone

przez Niego osoby zobowigzane bedg do zaplaty odszkodowania za bezumowne
korzystanie z Lokalu w wysokosci 3-krotnego czynszu, optat eksploatacyjnych i optat
niezaleznych od Wynajmujgcego za kazdy rozpoczety miesigc w niewydanym
Wynajmujgcemu lokalu.
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§5
Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzany jest utrzymac lokal mieszkalny i pomieszczenia, do uzywania
ktorych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

2. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja:

1) podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana,

4) kuchenki gazowej, wanny, misy klozetowej, zlewozmywakow i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzgdzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow oraz osprzgtu anteny zbiorczej,

6) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionoéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

7) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdéw scian
i sufitéw,

b) malowanie drzwi, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

4, Najemca zobowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czgsci
budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia gospodarcze 1 otoczenie budynku.

5. Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé wynajety lokal mieszkalny w sposob odpowiadajgcy
jego przeznaczeniu, przestrzegajgc przepisow Regulaminu porzadku domowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wichrowe Wzgorze” w Kielcach.,

6. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego zglaszania do Spoldzielni usterek i
awarii stanowigcych zagrozenie dla wspotuzytkownikow budynku.

7. W razie awarii wywolujacej szkode¢ lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ Lokal w celu jej usunigcia.
Jezeli Najemca jest nicobecny lub odmawia udostgpnienia Lokalu, Wynajmujgcy ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnodci funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

8. Jezeli otwarcie Lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, Wynajmujgcy jest obowigzany zabezpieczy¢ Lokal
i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych
sporzgdza sig¢ protokot.

9.Po weczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnic
Wynajmujgcemu Lokal w celu dokonania okresowego - a w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach - takze doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
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§6

Ulepszenia dokonywane przez Najemce

. Wszelkie prace remontowe i ulepszenia winny by¢ wykonane przez Najemce tylko za
wcezesniejszg pisemng zgodg Wynajmujacego, na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
bez mozliwosci zwrotu poniesionych na ten cel naktadow. Naklady poczynione na
przedmiot umowy przez Najemce bez wzgledu na ich rodzaj i charakter, stanowig
wlasnos¢ Wynajmujgcego i w przypadku rozwigzania i ustania umowy nie podlegajg
zwrotowi, jak tez zwrotowi nie podlega ich rownowartos¢.

§7
Obowiazki po zakonczeniu najmu
. Po ustaniu umowy Najemca zobowiazany bedzie zwréci¢ i wydaé przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym z tym, ze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie
bedgce nastepstwem prawidlowego uzywania Lokalu. Koszty poniesione w celu
usunigcia usterek wynikajgcych z nieprawidlowego uzywania Lokalu obcigzajg
Najemce.
. Zwracany Lokal powinien by¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do
Najemcy. Najemca wyraza zgode na wyprowadzenie go wraz z rzeczami z
przedmiotu najmu przez Wynajmujacego, ktéremu przystugiwaé bedzie prawo
usunigcia
1 zabezpieczenia rzeczy Najemcy na jego koszt,
. Stan techniczny Lokalu zdawanego przez Najemce nie moze byé gorszy od stanu,
w jakim Lokal znajdowal si¢ w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego
protokotem.

§8
Rozwigzanie umowy najmu
. Najem Lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu okreslonego
W umowie.
. Nie p6zniej niz na dwa miesigce przed uplywem terminu obowigzywania Umowy
Najemca moze zlozy¢ pisemny wniosek o sporzadzenie nowej umowy na kolejny rok
z zastosowaniem waloryzacji Czynszu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za roku poprzedni ogtoszonym przez Prezesa GUS.
. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem, z zachowaniem 3 — miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ktory rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesigca po zlozeniu
wypowiedzenia, gdy Najemca:
a) uzywa lokal mieszkalny w sposob sprzeczny z umowsg lub niezgodnie
z przeznaczeniem lokalu, zaniedbuje obowiazki Najemcy dopuszczajac do
powstania szkod albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego
uzytkowania przez mieszkancow,
b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynige ucigzliwym korzystanie z innych lokali mieszkalnych,
c¢) zalega z zaplatg czynszu lub innych oplat za 3 pelne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu
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i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegtych
1 biezgcych naleznosci,
d) podnajgt albo oddat lokal mieszkalny lub jego cze$é do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez zgody Spoldzielni.
3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym w zwigzku
z razacym naruszeniem istotnych postanowien niniejszej umowy najmu,
a w szcezegolnosei z niedostarczeniem przez Najemce w okreslonym w umowie
terminie o$wiadczenia, o ktorym mowa w §2 ust. 6.
§9
Postanowienia koncowe
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I zmianie Kodeksu cywilnego dotyczgce najmu instytucjonalnego oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.
2. Spory wynikle na tle wykonania umowy beda rozstrzygane przez wilasciwy
rzeczowo sgd. ‘
3. Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci anekséw pod
rygorem niewaznosci.
4. Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Wynajmujgcy, a drugi Najemca.

Zalaczniki do umowy:
1) Protokoét zdawcezo — odbiorezy sporzadzony w dniu ...................
2) Oswiadczenie Najemcy zlozone w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa
w § 2 ust. 5 niniejszej umowy.
3) Zestawienie oplat zaleznych i niezaleznych od Wynajmujacego zwiazanych
z uzywaniem Lokalu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

.......................................................................................



